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Utdrattur Or adalskipulagi Seltjarnarness 2006-2024

Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar
Skipulagssvadid neer til nlverandi idnadarsvaedis vid Bygg- og Sefgarda og er um 3 ha ad steerd.
Vid gildistoku adalskipulags Seltjarnarness 2006 — 2024, var notkun svadisins breytt og na er



stefnt ad pvi ad reist verdi par ibudarbyggd, pegar mdguleikar & uppbyggingu opnast med pvi ad
naverandi starfsemi viki af svaedinu. NG liggur fyrir sasmkomulag Seltjarnarnesbajar og
meginhluta l6dareigenda & svaedinu um ad radist verdi i gerd deiliskipulags & svaedinu, sem taki
mid af gildandi adalskipulagi og samningi

landeigenda og helstu l6darhafa.

Aherslur vid gerd skipulagsins
I 4durnefndum samningi hagsmunaadila koma m.a. fram eftirfarandi ahersluatridi:

a. Nytingarhlutfall svaedisins midist vid 0,6 ofanjardar en ad hamarki 0,79 med

bilakjollurum og kjollurum & sveedinu.

A svadinu verdi skipuldgd bléndud byggd einbylishusa-, radhisa og fjoleignarhusa.

Haed husa verdi ein, tveer eda prjar hadir.

Samsetning hisa og husagerda skal midast vid ad fyrrgreint nytingarhlutfall naist.

Fj6leignarhus sem né premur heedum mega risa a um 20% af flatarmali sveedisins en

midad er vid ad stadsetning peirra verdi i midju svadisins, po pannig ad vestari morkin

verdi vid naverandi Bygggardagotu med pad fyrir augum ad han nytist afram.

f.  Fjoldi priggja haeda husa verdi ekki fleiri en tvo til prja talsins, skv. nénari utferslu i
deiliskipulagi.

g. Midad er vid ad laegri hasin, eins til tveggja haeda, verdi & jodrum sveedisins, p.a.m. vid
Sefgarda.

h. A sydsta hluta svaedisins parf ad taka tillit til pess ad byggdin falli sem best ad
adliggjandi utivistarsveedi.

i. Par sem kjallari verdur undir hisum er heimilt ad had kjallara verdi allt ad 1,50 m
ofanjardar. Byggingarmagn bilasteedakjallara reiknast ekki med i nytingarhlutfallinu 0,6
heldur er til vidbotar pvi.

j.  Tbudagerdir verdi eins fjdlbreyttar og kostur er, allt fra minni gerd ibGda (fyrir fyrstu kaup
og eldra folk sem vill minnka vid sig) upp i fjélskylduibudir.
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Helstu viofangsefni og meginmarkmid skipulagstillogunnar

I skipulagsgerdinni verdur tekid mid af stefnumaorkun baejarstjornar og samkomulagi hennar vid
I6dareigendur. Leitad verdur fyrirmynda ad nokkru leyti i peirri byggd, sem fyrir er nordanmegin
& Nesinu. Ny byggd verdur pannig 6rofa hluti baejarins og fellur vel ad adliggjandi
ativistasvaedi. Reynt verdur ad tryggja nattdruttsyni ur sem flestum ibudum, en ad sama skapi
leitad leida til ad skapa skjol fyrir rikjandi vindattum.

Helstu einkenni og adstaedur a skipulagssvaedinu

Skipulagssvadid, sem er riml. 3 ha ad steerd, afmarkast af Nordurstrond ad nordan, af
Sefgdrdum ad austan, og af skipulagsmérkum Vestursvadis til ad sunnan og vestan. A svadinu
standa nG idnadarhds og er par enn rekin athafnastarfssemi i samraemi vid eldra adalskipulag, p6
i lithum meeli sé. Sum hiasanna hafa reyndar fengid adra notkun & sidustu &rum og er m.a. rekid
leikhus i einu peirra skv. timabundnu leyfi sveitarstjornar. Elstu hasin eru fra 7. aratug sidustu
aldar, en pau yngstu fra midbiki pess 10. Naverandi yfirbragd sveedisins er eins og vid méa blast



& idnadarsveedum og sums stadar bera hasin pess merki ad litlu hefur verid til kostad vid
byggingu peirra og vidhaldi auk pess ekki verid sinnt, en ljost er ad flest ef ekki 611 hdsin muni
vikja pegar ny ibldabyggd ris. Svaedid er nordanmegin & vestasta hluta Seltjarnarness og hallar
orlitid til nordurs i att til sjavar. Utsyni er mikid til nordurs ad Esju og vesturs ad Grottu, en
einnig mun efsti og sydsti hluti byggdarinnar geta notid Gtsynis til sudurs ad Sudurnesi og til
Nesstofu, sem stendur reyndar nokkud haerra en byggdin. Moéguleikar sveedisins eru miklir enda
er pad umlukid opnu hverfisverndudu Utivistarsvaedi, p6 nokkud lyti sé af opnu vinnusvadi og
borholu bajarins sunnan vid fyrirhugada byggd. Tveer borholur eru innan sveadisins, sem taka
verdur tillit til, m.t.t. fjarleegdar.

Skipulagssvaedid er opid fyrir flestollum vindattum, po hluti pess njoti skjols adliggjandi byggdar
i sudaustri, en padan eru tidar attir eins og vida a héfudborgarsvadinu. I nordanatt og hafgolu
(nordvestanatt) er oftast purrvidri og gjarnan solrikt og verdur sérstaklega litid til pess vid
skipulagsgerdina, m.t.t. hugsanlegrar skjolmyndunar. Utsynispatturinn mun pé geta vegid pyngra
i einhverjum tilfellum.

Gagnaoflun og greining forsendna

Fyrir liggja sampykktir adaluppdraettir niverandi byggdar asamt honnunargégnum ad stofnmannvirkjum
& svaeoinu, s.s. gotum og légnum. Pé gert sé rad fyrir ad meginhluti mannvirkja 4 sveedinu munu hverfa
mun verda litid til pessara gagna ad einhverju leyti.

Seltjarnarnesbaer hefur 14tid atbda prvivitt landlikan & rafreenu formi, og verdur 16g0 sérstok &hersla & ad
nyta kosti pess vid skipulagsgerdina og kynningu hennar, ekki sist m.t.t. Gtsynis og skuggavarps.

Einnig verdur studst vid skyrslu Haraldar Olafssonar vedurfreedings, fra névember 2006, um vindafar
sveaedisins, sem unnin var ad tilstudlan hluta 16dareigenda.



Adrar skipulagsaatlanir sem varda deiliskipulagsgerdina,

Skipulagsaztlun Sampykkt i baejarstjérn | Samrami

Adalskipulag 22. febrtiar 2006 Taka ber tillit til fornminja vio Méakot vid gerd deiliskipulags

Seltjarnarnarness 2006 fyrir ibldasveed vio Bygggarda/Sefgarda. Vid gerod

— 2024 deiliskipulags parf ad gera rad fyrir peim tveimur borholum
sem eru & svadinu og tryggja adgengi ad peim.

Deiliskipulag 23. september 2009 Sudur- og vesturhluti skipulagssvaedis Bygggarda tengist

Vestursvaeoda hverfisverndarsvaeoi deiliskipulags Vestursvaeoa

Deiliskipulag 28. mai 2008 Skipulagsmdrk maetast ekki

Lakningaminjasafns

Skipulagsferli, helstu verkafangar og timasetning peirra

Opinn kynningarfundur um lysingu & skipulagsverkefni, sampykktri | 15 -30. | april 2012
af bajarstjorn

Opinn kynningarfundur med fyrstu drogum ad skipulagstillogu og | 1-15. | juni 2012
nidurstddu hdsakénnunar—

Opinn kynningarfundur med sidari drégum ao skipulagstillégu 1-15. | agust 2012
Auglysing & deiliskipulagstillogu 15-30. | september | 2012
Mottaka og Urvinnsla athugsemda 1-15. november | 2012,
Sampykkt deiliskipulags 15-30. | nbvember | 2012

Kynning, samrad og adkoma almennings og annarra hagsmunaadila

Forsdgn skipulagsins er unnin i ndnu samradi vid meginhluta ndverandi l6dareigendur & svaedinu og
verdur haft naid samrad vid pa i skipulagsferlinu. Samrad verdur einnig haft vid ibua narliggjandi
byggdar, sem og adra ibua Seltjarnarness med a.m.k. 3 opnum kynningarfundum par sem teekifeari
gefst & ad koma fram formlegum athugasemdum.

Stofnanir sem eru umsagnaradilar og samrad vid pzer.
Seltjarnarneskaupstadur (verkkaupi)

Hitaveita Seltjarnarness — vegna borhola & sveedinu

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins — vegna adkomu sjukra- og slokkvibila
Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvaedis.

Fornleifastofnun — vegna hugsanlegra fornminja vid Moakot
Husafridunarnefnd — vegna hdsakdnnunar




