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D E I L I S K I P U L A G   V E S T U R S V Æ Ð A

VERKEFNALÝSING



“Deiliskipulag byggir á aðalskipulagi og skal gera fyrir svæði þar sem 

framkvæmdir eru fyrir-hugaðar. Í því eru teknar ákvarðanir og settir skilmálar 

um landnotkun og landnýtingu, byggða-mynstur, hönnun mannvirkja, vernd 

náttúru- og menningarminja o.fl. 

Skilmálar deiliskipulags eru bindandi, þeir eru grundvöllur fyrir veitingu 

byggingarleyfa og framkvæmdaleyfa og tryggja réttarstöðu hagsmunaaðila. 

Leiðarljós við gerð deiliskipulags skulu vera gæði og sjálfbær þróun”.
(Skipulagslög nr. 123/2010 - LEIÐBEININGABLAÐ nr. 9 2. útgáfa, janúar 2013).



Samkvæmt skipulagslögum (gr.40) er tóku gildi um áramótin 2010‐2011 segir : 

“Þegar vinna við gerð deiliskipulagstillögu hefst skuli sveitarstjórn taka 

saman lýsingu á skipulagsverkefninu þar sem fram kemur hvaða áherslur 

hún hafi við deiliskipulagsgerðina og upplýsingar um forsendur og 

fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugað skipulagsferli, s.s. um kynningu og 

samráð við skipulagsgerðina gagnvart íbúum og öðrum hagsmunaaðilum”.



FERLI VERKEFNIS

• gagnaöflun og samráð við íbúa og hagsmunaaðilja
• gerð frumhugmynda og samráð við skipulags- og mannvirkjanefnd
• endanleg tillögugerð deiliskipulagsins
• lögformleg kynning og umfjöllun.
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FORSENDUR OG MARKMIÐ



FORSENDUR

Meginforsendur deiliskipulagsins byggjast á Aðalskipulagi Seltjarnarness 
2006-2024, svo og þeim eldri skipulagsáætlunum og uppdráttum sem er 
að finna af svæðinu.
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Núgildandi 
DEILISKIPULAG VESTURSVÆÐA



MEGINMARKMIÐ 

að fá fram og gera grein fyrir skipulagsskyldum viðbótum, stækkunum og 
breytingum húsa, lóða og opinna svæða;

að skoða möguleika til eðlilegrar endurnýjunar bygginga á svæðinu er taki mið 
af heildaryfirbragði hverfisins, án þess að raska gæðum þess og réttindum íbúa;

að skilgreina byggingarmagn (nýtingahlutfall) og afmarka byggingarreiti á öllum       
skilgreindum lóðum og setja fram samræmda skilmála;

að skilgreina og setja fram allar kvaðir;

að skilgreina heimildir til niðurrifs húsa og endurbyggingu húsa;

að skilgreina opin svæði og grenndarsvæði;



MEGINMARKMIÐ 

að undirstrika gæði hverfisins m.a. með tilliti til útsýnis og aðgengis að 
útivistarsvæðum;

bæta möguleika til útivistar og áningar án þess að gengið sé á náttúru- og
menningarleg verðmæti

hlúa að aðstöðu og uppbyggingu safnasvæðis í Nesi og tengslum þess við 
svæðið í heild sinni;

að auka umferðaröryggi gangandi og hjólandi vegfarenda;

að gera húsakönnun skv. lögum.



YFIRBRAGÐ BYGGÐAR - HÚSAKÖNNUN
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UMHVERFI OG GÆÐI?



NÝTINGARHLUTFALL

STÆRÐ ÍBÚÐAR / STÆRÐ LÓÐAR = NÝTINGARHLUTFALL

350 m² / 1250 m² = 0.28
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