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1.1. ALMENNT UM ADALSKIPULAG

i skipulagslégum, nr. 123/2010, segir ad adalskipulag skuli taka til alls lands
innan marka sveitarfélagsins og ad par sé sett fram stefna sveitarstjérnar um
bréun sveitarfélagsins vardandi landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur,
samgongu- og pjoénustukerfi og umhverfismal. Par segir ennfremur ad
i adalskipulagi sé lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags vardandi
landnotkun, takmarkanir & landnotkun, samgoéngu- og pjénustukerfi og
byggdamynstur, p.m.t. péttleika byggdar.

i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, eru dkvaedi skipulagslaga Utfeerd nanar. bar
segir um markmid adalskipulags:

Markmid med gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. reglugerd
pessari eru:

a0 vera vettvangur stefnumaotunar sveitarstjornar i samradi viod ibda um
mikilveeg vidfangsefni sem snerta préun sveitarfélagsins,

« ad syna med skyrum haetti hver stefna sveitarfélags er og studla pannig
ad markvissri proun par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna,

+ ad midla malum milli élikra hagsmuna peirra sem btda og munu bua i
sveitarfélaginu,

« a0 studla ad 6ryggi almennings og lifsgaedum.



Skipulagslog og skipulagsreglugerd kveda & um gerd skipulagsdaetlana og
hvernig samradi skuli hattad. Vid gerd adalskipulagsazetlana skal eftir fongum
leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua, vidkomandi stjérnvalda og annarra
peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu. Pad skal gert med
virkri samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila frd upphafi skipulagsferilsins.
Upplysingar um skipulagsferlid og gdogn sem varda skipulagsgerdina skulu vera
adgengileg a vinnslutimanum.

Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan,
forsendur hennar og umhverfismat, pegar vio &, kynnt ibdum sveitarfélagsins
og 6drum hagsmunaadilum & almennum fundi eda & annan fullnaegjandi
hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi haetti. Einnig skal tillagan kynnt
sveitarstjéornum adliggjandi sveitarfélaga og svaedisskipulagsnefnd & peim
sveedum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 68rum
sveitarféldgum sem kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vegna skipulagsins.

Ad lokinni kynningu skal adalskipulagstillagan 16gd fyrir sveitarstjérn til
afgreidslu. Sveitarstjorn skal ad lokinni umfjéllun sinni senda Skipulagsstofnun
tilléguna til athugunar.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med &berandi haetti,
svo sem i dagbladi sem gefid er Ut & landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i
Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja Skipulagsstofnun og a
skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda 4 6drum opinberum stad og vera auk
bess adgengileg & netinu. [ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og
hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en athugasemdafrestur. [ auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn kostur
4 ad gera athugasemdir vid tilléguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera
skemmri en sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli
athugasemdum.



begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn fjalla um tilloguna a
nyjan leik. [ peirri umfjéllun skal taka afstédu til athugasemda sem borist hafa
og pess hvort gera skuli breytingar 4 tilldgunni. Akvedi sveitarstjorn ad breyta
tillogu ad adalskipulagi i grundvallaratrioum skal hin breytta tillaga auglyst a
nyjan leik.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjérn
senda Skipulagsstofnun tilldguna, dsamt athugasemdum og umsdgn
sveitarstjérnar um paer, innan tolf vikna fra pvi ad frestur til ad gera athugasemdir
rann Ut. Jafnframt skal senda peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og
umsogn sveitarstjornar um athugasemdir og auglysa nidurstodu sveitarstjérnar.
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Ibaaping d Seltjarnarnesi drié 2002

1.2. ADALSKIPULAG SELTJARNARNESS
2015 -2033 OG FYRIRRENNARAR
PESS

Fyrsta adalskipulag Seltjarnarness hafdi gildistima 1981 - 2001. bvi var breytt
prisvar a gildistimanum.

Adalskipulag Seltjarnarness 2006 - 2024 var stadfest af umhverfisradherra pann
16. mai 2006. bessu adalskipulagi fylgdi forsenduskyrsla og umhverfisskyrsla
i samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana. A pessu skipulagi var gerd ein
breyting.

bessi utgafa adalskipulagsins, med gildistima 2015 - 2033, er unnin skv.
akvordun baejarstjornar Seltjarnarnesbaejar pann 25. juni 2014 og i samraemi
vio skipulags- og matslysingu dags. 23. oktéber 2014.

Radgjafarfyrirtaekid Alta ehf, i samstarfi vid Skipulag og honnun ehf, var
skipulags- og mannvirkjanefnd Seltjarnarness til rdduneytis vid gerd
Adalskipulags Seltjarnarness 2006 - 2024 og vid endurskodun pess med
gildistima 2015 - 2033.

Arid 2013 var sveitarfélagsins
Seltjarnarneskaupstadur en er nu Seltjarnarnesbeaer.

l6gformlegu  nafni breytt, pad var

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 er sett fram i pessari greinargerd,
a tveimur skipulagsuppdrattum og & pemauppdrattum. Umhverfismat fyrir
breytta stefnu vid endurskodun adalskipulagsins er ad finna i 4. kafla en
upphaflegt umhverfismat er ad finna i greinargerd Adalskipulags Seltjarnarness
2006 - 2024.



1.3. SKIPULAGSSVADID

Seltjarnarnes er eitt af elstu sveitarfélogum landsins og nadi upphaflega yfir
steerstan hluta hofudborgarsvaedisins. Landsvaedid er umlukid hafi a prja vegu,
en baerinn & sveitarfélagamork ad Reykjavik til austurs. Vestursvaedid, dsamt
eynni Gréttu og Sudurnesi er Utivistar- og natturuverndarsvaedi, sem er einstakt
i sinni r60 a hofudborgarsvaedinu. Seltjarnarnes vard kaupstadur arid 1974.

Vid endurskodun adalskipulagsins hafa skipulagsmork verid dregin 115 metrum
utan vid stérstraumsfjorubord eins og pad er synt 4 sjomaelingakorti. betta er {
samraemi vi0 skilgreiningu stadarmarka sveitarfélaga i sveitarstjérnarlogum nr.
138/2011 ogjardaldgum nr. 81/2004. Skipulagssvaedid er tviskipt. Nyrdri hlutinn
(Seltjarnarnes dsamt strandsjé) er 460 ha en sa syori (Longusker) er 107 ha. Land
ofan fjorubords & nyrdri hlutanum er hins vegar 212 ha og er um helmingur
pess undir byggd en helmingur opin sveedi.

Baejarsjodur a steerstan hluta 6byggds lands a Seltjarnarnesi, einnig eru
160ir allflestra fyrirteekja og stofnana i eigu baejarsj6ds. Flestar byggdar
ibudarhusal6dir og allar 6byggdar ibudarhusalddir eru i einkaeign.

Seltjarnarnesbaer & nytingarrétt af afréttarlandi Seltjarnarneshrepps hins
forna & landi sem dUrskurdad hefur verid ad sé pjoédlenda og er innan
stadarmarka Képavogsbaejar. Samrad parf ad komast & milli sveitarfélaganna
og forsaetisrdduneytis um um afnot af afréttinum. Seltjarnarnes hefur verid
adili ad Blafjallafélkvangi fra stofnun hans og tekur patt i stjérn hans og rekstri
skidasvaedanna. Utivistarafnot hafa aukist & afréttarsveedinu og skélaborn af
Seltjarnarnesi hafa unnid reglulega ad landgraedslu vid Sandskeid og Boldldu
undanfarin ar.

Einnig telur Seltjarnarnesbaer ad Longusker i Skerjafirdi séu undir eignarhaldi
og innan stadarmarka Seltjarnarnesbaejar par sem svaedid heyrdi adur undir
jardir sem voru i Seltjarnarneshreppi hinum forna.



Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar

1.4. SKIPULAGSGOGN

Adalskipulagstillagan er sett fram i eftirtéldum gégnum:

+ Greinargerd sem inniheldur inngang, stefnumaotun,
landnotkunarakvardanir og umhverfisskyrslu.

. Skipulagsuppdrattur 1: Seltjarnarnes
« Skipulagsuppdrattur 2: Longusker

« Pemauppdrattur 1: Helstu 6rnefni

« Pemauppdrattur 2: Svaedi & natturuminjaskra
« Pemauppdréttur 3: Skrddar fornminjar

« Pemauppdrattur 4: Grunnkerfi génguleida

« Pemauppdrattur 5: Grunnkerfi hjélaleida

« Pemauppdrattur 6: Helstu utivistarstigar

« bPemauppdrattur 7: bréunarsvaedi

« Pemauppdrattur 8: Sjévarnargardar

13



Adalskipulag Seltjarnarness tengist 6drum skipulagsazetlunum sem geeta parf
samraemis vid. Landsskipulagsstefna og svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins
eru & efra skipulagsstigi en adalskipulag Reykjavikur er jafnsett adalskipulagi
Seltjarnarnesbaejar. Hér fyrir nedan eru dregin fram helstu atridi sem varda
adalskipulag Seltjarnarnesbaejar i pessum gégnum.

Ad 60ru leyti visast til heimildaskrar fyrir endurskodunina i vidauka og
heimildaskra Adalskipulags Seltjarnarnesbaejar 2006 - 2024.

1.5.1. LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Landsskipulagsstefna var i métun samhlida endurskodun adalskipulagsins
veturinn 2014-2015. Tillaga til pingsalyktunar um landsskipulagsstefnu 2015-
2026 var sampykkt a Alpingi pann 16. mars 2016. Landsskipulagsstefnan naer
til skipulags & midhalendinu, i dreifbyli og & haf- og strandsveedum, auk stefnu
um busetumynstur og dreifingu byggdar. | stefnu um busetumynstur er 16gd er
ahersla 4 sjalfbeert skipulag péttbylis med vel skilgreindan kjarna. Par segir um
skipulagsgerd sveitarfélaga:

3.3.1 Geedi byggdar og baejarryma.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins
byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig

verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og utivistarsveedum med
bad ad markmidi ad hvetja til utiveru og hreyfingar, matjurtarsektunar og
ndttaruupplifunar og vardveita verdmaet ndttirusvaedi. Jafnframt verdi tekid
tillit til ségulegs samhengis i préun byggdar og menningararfurinn nyttur til
ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilneemt umhverfi.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaemi umhverfis



med vibeigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, frdveitu,
urgangsmedhdndlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi hugad ad
umbhverfisveenum lausnum par sem pad d vid, svo sem vardandi méguleika
til flokkunar og endurvinnslu, sjdlfbaerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vio
audlindanotkun.

3.5.2 Samgbngur i péttbyli.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og samgoéngur.
Ahersla verdil6gd d géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun
midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjdlandi og
gangandi vegfarendur.

3.7.1 Skipulag med tilliti til ndtturuvdr og umhverfisbreytinga.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi hugad ad pvi hvernig megi med
skipulagsadgerdum draga ur losun grédurhusalofttegunda. Jafnframt

verdi tekid tillit til dhrifa loftslagsbreytinga, svo sem vegna haekkunar
sjdvarbords, og ndtturuvdr, svo sem snjéfléda, skridufalla, vatnsfléda, eldgosa,
jokulhlaupa og jardskjdlfta, med pad ad markmidi ad varna slysum d folki

og tjéni d mannvirkjum. Upplysingar Vedurstofu [slands um ndttiruvd og
loftslagsbreytingar verdi lagdar til grundvallar skipulagsdkvérounum.

i kafla um skipulag & haf- og strandsvaedum er sett fram stefna um sjalfbaera
nytingu audlinda:

4.1 Sjdlfbeer nyting audlinda.

Skipulag nytingar d haf- og strandsveedum grundvallist d heildarsyn d
madlefni hafsins par sem vidhaldio verdi heilbrigdi, liffreedilegri fjélbreytni

og framleidslugetu hafsins. Skipulagsdkvardanir um stadbundna nytingu d
haf- og strandsveedum byggist d vistkerfisndlgun og studli pannig ad viéhaldi
vistkerfa og sjdlfbeerri nytingu audlinda.

Allar upplysingar um landsskipulagsstefnu er ad finna a vefnum

www.landsskipulag.is/

1.5.2. SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSVADISINS

I svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins ,Héfudborgarsvaedid 2040” eru sett
fram fimm leidarljos:

1.

Hagkvaemur voxtur, med samgdngumidadri, blandadri uppbyggingu innan
vaxtarmarka og matvaelaframleidslu néleegt markadi.

. Skilvirkar samgongur, par sem stofnleidir vega, almenningssamgangna,

gongu og hjélreida mynda heildstaed kerfi sem tengja sveitarfélogin a
hofudborgarsvaedinu saman.

Sékn og samkeppnishaefni, med aherslu a fjarfestingar i innvidum sem auka
fjolbreytni i atvinnulifi, auk nysképunar og pekkingaruppbyggingar.

Heilnzemt umhverfi, par sem ibuar hafa greidan adgang ad utivistarsveedum
og vatnsaudlindin er verndud.

. Gott neerumhverfi, par sem husnaedi stendur til boda 4 vidradanlegu verdi i

borgarumhverfi sem er i satt vid vedurfar, sélfar og sérstédu. Neerpjonusta er
i gongufaeri og adgangur ad 6flugu almenningssamgongukerfi.

Svaedisskipulagid byggirdsamkomulagisveitarfélagannadhofudborgarsvaedinu
um gerd pess, fra 24. agust 2012 en par segir ad lita beri a héfudborgarsvaedid
sem eitt busetusvaedi, einn atvinnu- og husnaedismarkad med sameiginleg
grunnkerfi, Utivistarsvaedi, audlindir, utmork, landslag og nattaru.

Allar upplysingar um svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins er ad finna a vef
samtaka sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, www.ssh.is/svaedisskipulag/

15
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1.5.3. ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010 - 2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030 var sampykkt i borgarstjérn i névember
2013. Baejarmork Seltjarnarnesbaejar og Reykjavikur eru rdmur kilémetri og
liggja um ibudasvaedi a Eidisgranda. Engin landnotkunarakvaedi fyrir byggdina
Reykjavikurmegin eru i désamraemi vid byggdina Seltjarnarnesmegin. |
AdalskipulagiReykjavikur erfjaran vid £gissidu, ad baejarmorkum Seltjarnarness,
skilgreind sem strandsveedi (ST6) med skirskotun i menningarminjar sem par
eru og tengjast sjosokn. A strandsvaedinu er einnig hverfisvernd.

Samsvarandi strandsveedi er skilgreint ad nordanverdu. A badum strandsveedum
eru stofnstigar med adskildum reinum fyrir gangandi og hjélandi umferd en
a0 sunnanverdu na slikir stigar adeins ad Hofsvallagotu. Fra Hofsvallagétu ad
baejarmérkum er gangandi og hjolandi umferd i géturyminu.

Samgénguleidir skipta Seltirninga miklu mali. A adalskipulagi Reykjavikur er
Eidsgrandi stofnbraut og Nesvegur tengibraut en pessar goétur pjéna baedi
ibdum i vestasta hluta Reykjavikur og Seltirningum. Eidsgrandi er pvi eina
stofnbrautartengingin vid Seltjarnarnes. bessar tveer goétur eru nefndar sem
leidir fyrir almenningssamgdngur en stefna um almenningssamgongur &
hofudborgarsvaedinuhefurpréastaframisvaedisskipulagihdfudborgarsvaedisins
og pvi rétt ad horfa pangad vardandi stefnu i peim malaflokki. Vid pessar somu
gotur eru einnig stofnstigar fyrir hjolandi og gangandi umferd, eins og adur
segir.

Allar frekari upplysingar er ad finna a vef Reykjavikurborgar:

http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur



1.6. BREYTING A ADALSKIPULAGI
SELTJARNARNESS 2006 - 2024

Ein breyting var gerd & Adalskipulagi Seltjarnarness 2006 - 2024:

« Kirkjubraut, 169 fyrir hjukrunarheimili. Birt i stjérnartidindum 26. mai
2009.

1.7. FERLIENDURSKODUNAR

Kvedid er 8 um malsmedferd skipulagsdeetlana i skipulagslogum nr. 123/2010
m.s.br.

Umsagnaradilar eru Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Samgodngustofa,
Vedurstofa islands, Vegagerdin, Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvaedis, Reykjavikurborg
og svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins.

Endurskodunin hefur gengid fram sem hér segir, med visun innan sviga i
tilsvarandi greinar skipulagslaganna:

25/6/2014

11/9/2014
22/10/2014

5/11/2014

April/mai 2015

14/9/2016
Des. 2016

7/11/2016

1/2/2017

Baejarstjorn sampykkir ad hefja endurskodun adalskipulagsins
(35.9r.).

Verkefnid kynnt ibuum 4 almennum fundi.

Skipulags- og matslysing sampykkt i baejarstjérn og sidan
kynnt (1. mgr. 30. gr.).

Skipulags- og matslysing kynnt & almennum fundi (1. mgr. 30.
ar.).

Tillaga & vinnslustigi kynnt ibdum og hagsmunaadilum (2.
mgr. 30. gr.). Skoda matti tilldguna a vef sveitarfélagsins og i
pjénustuveri. Umsagnaradilar fengu dbendingu i tolvuposti
um ad tillagan veeri til kynningar & vinnslustigi. Almennur
ibuafundur var haldinn 22. april og tillagan kynnt. Gefinn var
frestur til 5. mai til ad skila inn athugasemdum.

Tillagan sampykkt til auglysingar i baejarstjorn (3. mgr. 30. gr.).

Opid has i prju skipti med beejarstjora og formanni
skipulagsnefndar.

Tillagan auglyst (31. gr) med athugasemdafresti til 31.
desember 2016.

Tillagan sampykkt i baejarstjorn (32. gr.).
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2.1. LEIDARLJOS

2.2. MEGINMARKMID

Seltjarnarnes er sjalfsteett, préttmikid og vistveent sveitarfélag sem leggur
aherslu & fjolskylduvaent umhverfi, fjdlbreytt nattdru- og utivistarsveedi og
hatt pjonustustig. Sjalfbaer préun verdi hofd ad leidarljosi vid préoun og rekstur
baejarins.

Meginmarkmid Adalskipulags Seltjarnarness 2015 - 2033 er ad byggd sé
haganlega fyrir komid i einstakri natturu. Pannig verdi byggd og nattura eftirsétt,
vondud og heilsusamleg umgjord um lif og starf ibda i natid og framtid, med
virdingu fyrir arfi fortidar.

i kéflunum hér 4 eftir er métud stefna um vidfangsefni adalskipulags, eins og
pau eru tiltekin i skipulagsreglugerd, eftir pvi sem vid a.
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2.3. SJALFBAR PROUN

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar stydur vid sjalfbeera
préun og markmid skipulagslaga a fjélmarga vegu.
Nefna ma eftirfarandi atridi helst en ad 6dru leyti visad
til umhverfisskyrslu Adalskipulags Seltjarnarness 2006 -
2024 og endurskodunar 2015:

« Leitast er vid ad hafa pjonustu i gédum tengslum
vio ibudabyggd.

- Ahersla & fjdlbreytta og vistvaena
samgongumata.

« Opin svaedi fest i sessi sem mikilvaeg
Gtvistarsveedi.

« Orkudflun til hashitunar innan baejarmarkanna.

[ ymsum 060rum stefnuskjolum Seltjarnarnesbaejar
koma fram markmid sem stydja vid sjalfbaera préun.
Ma par nefna td. umhverfisstefnu, skolastefnu,
menningarstefnu  og  iprétta-, tdmstunda- og
lydheilsustefnu.



2.4. ATHAFNA-OG
IDNADARSTARFSEMI

Forsendur

Med akvordun um ad leggja af i0nadarsveedi i
Bygggordum er nanast ekkert land aetlad til athafna og
iOnadarstarfsemi & Seltjarnarnesi. Undir landnotkun af
pessu tagi falla p6 daelustodvar fyrir fraveitu & premur
stodum og athafnasveedi baejarins. Deaelustodvarnar
taka éverulegt plass og eru ad mestu nedanjardar; par
med nanast 6synilegar.

Vegna litils landrymis er vandfundinn stadur fyrir
athafnasvaedi baejarins sem ekki er 6paegilega nalaegt
ibudarbyggd eda vidkveemum nattirusveedum. Nokkurt
6naedi getur verid af umferd vinnuvéla og geymsla
ahalda og jardefna getur skadad asynd nalaegra svaeda.
Vid motun skipulagsins voru eftirtaldir kostir koma til
greina:

A. A svaedi sudvestan vid Radagerdi, par sem jardefni
hafa verid geymd.

B. A svaedi sunnan og sudvestan vid Bygggarda (austar
en valkostur A).

C. Minnka umfang og bjéda Ut pjénustu

Nidurstada er um ad velja nokkurs konar millileid
milli A og B sem felur pad i sér ad nuverandi
stadsetning athafnasvaedis er fest i sessi og skilgreint
er efnislosunarsvaedi E-1 vestan athafnasvaedisins. Skv.

\(,\ /\lll\/(\
A\vkw‘ LA

umhverfismati parf til métvaegis einkum ad draga ur
sjonreenum ahrifum og leita leida til ad sem minnst
6naedi hljotist af starfseminni.

Markmid

« Baerinn hafi naudsynlega adstodu fyrir starfsemi
umbhverfissvids.

« Fraveitumannvirki og athafnasveaedi falli vel ad
umbhverfi sinu og valdi hvorki 6naedi né ryri
asynd.

Utfzersla

Markmidid er utfaert med skilmalum fyrir landnotkun og
frdgang reita med audkenni I-1 til I-4, AT-1 og E-1.
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2.5. BLONDUN BYGGPAR

Forsendur

Toluverdar breytingar hafa or6id a atvinnuhattum
a undanférnum arum, t.d. vegna netvaedingar og
vegna aukinnar aséknar ferdamanna. Storf hafa
ordid laustengdari vinnustédum og starfsstodvar
hreyfanlegri. Aukin &hersla er & atvinnugreinar sem
byggjast & sképun og pekkingu. A hinn béginn hefur
adgreining milli heimila og vinnustada valdid alagi &
umferdarkerfi og aukid tima og orku sem fer i ferdalog
milli stada.

Hverfi, par sem eingdngu er ibudabyggd, bjéda upp
& kyrrd og naedi sem er ibdum mikilveegt. Hins vegar
getur litils hattar atvinnustarfsemi innan ibudahverfa
haft goda kosti, t.d. ad vegna hennar sé félk a ferli yfir
hadaginn og vidvera i husum. betta getur skipt mali fyrir
oryggi og félagsmynstur i hverfunum. Med pessu méti
getur steerri hluti baejarbua soétt vinnu nalaegt heimili og
notad virka ferdamata.

Finna parf jafnvaegi milli pessara kosta og haettu & auknu
6naedi asamt leidum til ad halda pvi jafnvaegi. Gera
parf rad fyrir pvi ad heimild til atvinnustarfsemi innan
tilgreinds ramma sé opin 6llum og pvi purfi ramminn ad
vera nagilega prongur til pess ad éveruleg haetta sé a
samlegdarahrifum umfram pad sem aeskilegt er.

Onaedier einkum vegna umferdar og bilastaedanotkunar,
einkum & venjulegum kyrrdartima i ibudahverfi. Til
pess ad setja ramma um starfsemina er pvi edlilegt ad i
skilmalum komi fram takmarkanir vardandi pessa peetti.

A midsvaedum er askilegt ad blanda byggd ibuda,
verslunar og pjénustu dsamt stofnunum og videigandi
atvinnustarfsemi eftir pvi sem kostur gefst. Slikt eykur
likur & lifandi midsveedum sem styrkja baejarkjarna
samfélagsins. Innan midsvaeda er rammi fyrir
atvinnustarfsemi ekki eins préngur eins og innan
skilgreindra ibudarsveeda og pvi fleiri teekifeeri &
blondun byggdar.

Markmid

. [ibudahverfum sé heimilt ad hafa takmarkada
atvinnustarfsemi, einkum til ad gleeda pau lifi
og stytta fjarlaegdir milli heimila og vinnustada.
Starfsemin sé innan peirra marka ad ekki skapist
verulegt 6naedi.

« Leitast verdi vid ad studla ad bléndun byggdar
a peim midsveedum sem skilgreind eru sem
préunarsvaedi.

Utfeersla

Settir eru almennir skilmalar fyrir landnotkunarreiti
i flokki ibudasveeda sem tilgreina pau mork sem
atvinnustarfsemi eru sett.

i almennum skilmalum fyrir ibudasveedi og svaedi
fyrir samfélagspjonustu er sett fram bann vid rekstri
afengisveitingastada, sbr. flokk Il og Il skv. 4. gr. laga
nr. 85/2007.



2.5.1. MIDBAR OG PROUNARSVADI

Forsendur

Midbaer Seltjarnarness naer yfir prja reiti: Svaedi vid
Austurstrond, Eidistorg, og sudurhorn & métum
Nesvegar og Sudurstrandar. A Eidistogi og vid
Austurstrond er blanda
og pjénustu, p.m.t. baejarskrifstofur. A Eidistorgi
innandyra sem notad er til
baejarbla. |

ibudarbyggdar, verslunar

er almenningsrymi
samkomuhalds fyrir svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins (Hofudborgarsvaedid 2040) er
skilgreindur baejarkjarni vid Eidistorg og ad hann sé hluti
af samgoéngu- og préunaras sem tengi baejarfélogin
saman. Baejarkjarninn & Seltjarnarnesi er einn af
midkjornum hofudborgarsvaedisins. Naudsynlegt er
ad styrkja midbae Seltjarnarness sem baejarkjarna og

midstdd pjonustu fyrir ibua.

Gera parf rad fyrir ad innan midsveeda sé bidstod
Borgarlinu (hagaedakerfi almenningssamgangna) sem
um leid yrdi adalhnutpunktur almenningssamgangna i
sveitarfélaginu. Liklegast er ad sydsti hluti M-2, par sem
nu er bensinstdd, henti fyrir slika bidstod 4 jardhaed en
ad hafa megi pjonustu eda ibudir par fyrir ofan. Einnig er
mogulegt ad M-1 (Eidistorgsreitur) henti fyrir pessi not.

Markmid

Ad midsvaedi myndi fjolbreyttan, 6flugan og
heilsteyptan midbae par sem gott frambod er af
pjénustu.

Umhverfid verdi adladandi og gott adgengi verdi
& milli svaeda.

Stefnt er ad uppbyggingu blandadrar byggdar &
midsvaedi sem styrkir midbaejarstarfsemina.

Oheimilt verdi ad starfraekja naeturklibba sem
leyfa nektardans & midsveedum.

Mikilveegt er ad vid skipulag og hénnun pessara
svaeda verdi l6gd dhersla & ad gera adbkomu og
asynd baejarins sem besta.

Utfeersla

i almennum skilmalum fyrir midsvaedi er sett fram
takmorkun & umfangi og opnunartima veitingastada i
flokki Ill, skv. 4. gr. laga nr. 85/2007.

Skilgreind eru préunarsvaedi & pemauppdreetti og pau
stadfest i skilmalum vidkomandi landnotkunarreita.

Unnid verdur deiliskipulag af prounarsveedum par
sem leitast verdur vid ad framfylgja markmidum
adalskipulags fyrri midsvaedi.
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2.6. EFNISTAKA,
EFNISLOSUN OG
URDUN URGANGS

Forsendur

Stefna rikisins i Urgangsmalum er sett fram i
Landsdzetlun um medhondlun Urgangs 2013 - 2024.
beirri stefnu er framfylgt med sveedisdsetlunum og a
Seltjarnarnes adild ad sameiginlegri svaedisdeetlun um
medhondlun drgangs 2009 - 2020 fyrir sveitarfélog a
vestan- og sunnanverdu landinu, fra Gilsfjardarbotni ad
Markarfljoti.

i samraemi vid pessar aeetlanir er stefnt ad pvi ad
draga eftir fremsta megni Gr magni sorps til urdunar.
Mun sveitarfélagio leita leida til ad hvetja til aukinnar
flokkunar sorps d4samt aukinni endurnytingu og
endurvinnslu. Pessu verdi einkum nad fram med aukinni
upprunaflokkun, p.e. ad fyrirteeki og einstaklingar
skili i auknum meeli flokkudu sorpi i grenndargama a
akjosanlegum stodum eda pad verdi hirt flokkad vid
heimahus og fyrirtaeki. Talid er liklegt ad endurvinnsla og
endurnyting muni aukast eftir pvi sem umhverfisvitund
ibua og fyrirteekja vex og mun sveitarfélagid yta undir
pa préoun med pvi ad studla ad aukinni freedslu um
moguleika & pvi svidi.

Engin sorpforgun fer fram & Seltjarnarnesi. Gert
er rdd fyrir ad Seltjarnarnes verdi afram adili ad
Sorpu bs., byggdasamlagi sveitarfélaganna &
hofudborgarsveedinu og ad tekid verdi afram a mati
sorpi af hofudborgarsvaedinu i moéttokustéd Sorpu.
Steerstur hluti pess sorps er pressadur i bagga og
urdadur i Alfsnesi og er reiknad med ad koma megi
urgangi par fyrir afram.

Engin efnistaka eda efnislosun fer fram a Seltjarnarnesi
ad undanskilinni losun jardefna i tengslum vid stakar
framkvaemdir. Gert er rad fyrir litils hattar geymslu gréfra
jardefna a svaedi E-1 vestan vid athafnasveedi bagjarins.

Markmid

Stefnt er ad pvi ad ldagmarka neikvaed ahrif sem myndun
og medhondlun drgangs hefur & umhverfid og heilsu
manna.

Beerinn hafi svigrim til ad geyma jardefni innan

sveitarfélagsmarka.

Utfeersla

i almennum skilmalum ibudsveeda, midsveeda og sveeda
fyrir samfélagspjonustu er kvedid 4 um ad ibluum og
fyrirtaekjum verdi gert audvelt ad skila frd sér urgangi
4 abyrgan hatt og i samreemi vid goda starfsheetti
urgangsforgunar hverju sinni.

A reit E-1 er gert rad fyrir geymslu jardefna & vegum
baejarins, sja nanar skilmala.
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2.7.IBUAR OG IBUPIR

Forsendur

Byggd & Seltjarnarnesi er almennt fremur lagreist
og einkennist af 1-2 haeda sérbyli, sérhaedum i 3-4
haeda husum og tiltélulega faum fjolbylishdsum.
péttleiki byggdarinnar er med pvi leegra sem pekkist
a hofudborgarsveedinu. budir a Seltjarnarnesi eru ad
medaltali umtalsvert steerri en & héfudborgarsvaedinu
6llu og herbergi fleiri. Obyggt land er ad mestu i
eigu baejarsjods en flestar byggdar ibudarhusalddir i
einkaeign. Orfaar ibudarhusal6dir eru 6byggdar.

ibuafjéldi Seltjarnarness var 4.411 i &rsbyrjun 2015
og hafdi fjdlgad um 30 fra arsbyrjun 2014. Arid 2001
for ibuatala haest, 4.673. ba faekkadi peim til arsins
2012 en 1. jantar pad &r voru ibuarnir 4313 og hefur
fjolgad sidan. Aldursdreifing ibla a Seltjarnarnesi vikur
nokkud fra aldursdreifingu landmanna allra. Télur syna
ad hlutfallslega feerri eru i aldurshépnum 20 - 40 ara
4 Seltjarnarnesi midad vid landsmedaltal en fleiri 55
ara og eldra. Pa synir préun aldursdreifingar ad félki
i aldurshépnum 65 ara og eldri hefur verid ad fjolga
hlutfallslega mest & Seltjarnarnesi midad vid adra
aldurshépa a undanférnum arum.



Nr/ Svaedi Steerd Lysing Fjoldi pétting Nyt.hlf.
heiti ibuda (*) skv deil. (**)
iB-1 KIRKJUBRAUT 2,7  Fastmo&tud byggd, haedir, einbylis og radhus. 27
iB-2 VESTURHVERFI 7,4 | Fjolbreyttri byggd einbylishus og minni fjolbylishusa 103 15 0,3-0,5
iB-3 KOLBEINSSTADAMYRI 7,8 | Heilsteypt pétt byggd tveggja haeda radhusa og tveggja til fjiogurra haeda 237 4 0/4-1,0
fjolbylishusa
iB-4 LAMBASTADAHVERFI 7,9 | Fjolbreyttar huisagerdir sem byggst hafa upp & Iongum tima 175 3 0,3-1,2
iB-5 BAKKAHVERFI 13,9 | bétt byggd radhusa og einbylishisa med heilsteyptu yfirbragdi 262 2 0,2-0,8
iB-6 BOLLAGARDAR - HOFGARDAR 8,7 Svaedid einkennist af fastmdtadri byggd rad- og einbylishisa 106 3 0,3-0,5
iB-7 VESTURBYGGD 13,5 | Einkenni svaedisins er fastmotud byggd einbyli- og radhusa 141 2
iB-8 EIDISTORG 1-9 0,8 | Stort fjolbylishus & horni Eidsgranda og Sudurstrandar 73
iB-9 STRANDIR 13,8  Pétt byggd einbylis- og radhusa 143 4 0,3-0,4
iB-10 BYGGGARPAR 3,9 | Aform ad byggja blandada byggd fjélbylis, rad- og einbylishisa 144 0,6
iB-11 MELSHUSATUN 11,6 | Skipulagssvaedinu einkennist af fastmotadri byggd einbylis- og radhusa, 98 6 04
einnar til tveggja haeda
iB-12 HROLFSSKALAMELUR 1,7 | prjufjolbylishus i byggingu 90 0,6
M-1 MIDSVADI EIDISTORG 11-17 1,4 | Blondud byggd ibuda og atvinnu- /verslunarhisnaedis. 16
M-2 AUSTURSTROND 3,0 BIondud byggd ibuda og atvinnuhtsnzedis 150
S-2 pJONUSTUSVADI 4,6 | [budir eldri borgara 39 0,55
SAMTALS 1660 183
Tafla 1

(*) Buid er ad gera rad fyrir nidurrifi husa d einstaka reitum, samkvaemt sampykktu deiliskipulagi til ad ryma fyrir péttingu, i télu yfir fidlda ibuda. Upplysingar um fjéldi
ibada er fengin ar sampykktum deiliskipulagsdaetlunum, annars ur gégnum bjédskrdr.

(**) Hdmarksnytingarhlutfall ofanjardar skv. deiliskipulagi. Skilgreining d nytingarhlutfalli: Hlutfall milli brattéflatarmdls bygginga (IST 50) d 168 eda reit og flatarmdls
I68ar eda reits. Nytingarhlutfallid i t6flunni neer adeins til byggingarhluta ofanjardar.
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2.7.1. IBUDARSVADI

Tafla 1 gerir grein fyrir ibudareitum. Tilgreind steerd
i hektérum a vid um reitina eins og peir eru syndir a
adalskipulagsuppdraetti en nanari upplysingar um
einstaka hluta reitanna er ad finna i deiliskipulagi.
Reitaskiptingin er i samraemi vid skiptingu byggdarinnar
i deiliskipulagsaaetlanir.

Eldri hverfi Seltjarnarness eru ad steerstum hluta
fullmotudogfullbyggd. Agildistimasidastaadalskipulags
voru unnar deiliskipulagsaeaetlanir fyrir stéran hluta
ibudasvaedanna og eru margar peirra pegar sampykktar
Samkvaemt pessum
deetlunum er ekki gert rad fyrir grundvallarbreytingum a
yfirbragdi ibudahverfanna a skipulagstimabilinu heldur
ad fyrirhugud uppbygging taki mid af peirri byggd
sem fyrir er. Skilgreint er hdmarksnytingarhlutfall fyrir
einstok sveaedi eda 160ir pannig ad heildarmynd svaeda
haldist. i deiliskipulagsdaetlunum kemur einnig fram
leyfileg pétting byggdar a einstokum [6dum innan eldri
hverfa, sjad samantekt i toflu.

en vinnsla annarra er i ferli.

Buid er ad sampykkja deiliskipulag a skilgreindu
ibudasveedi vid Bygg- og Sefgarda og er
stefnt & uppbyggingu & pvi svaedi & fyrri hluta
skipulagstimabilsins. Auk pess eru i byggingu nyjar
ibudir & Hrolfsskalamel. Auk péttingar innan eldra
hverfa er pvi gert rdd fyrir byggingu samtals 180 ibuda &
skipulagstimabilinu.

Heildarfjoldiibuda & Seltjarnarnesier 1660 ad medtalinni
uppbyggingu a Hrolfsskalamel og fratdldum nokkrum
ibudum sem radgert er ad viki fyrir uppbyggingu a
péttingarsveedum samkvaemt deiliskipulagi. Samtals er
bvi gert rdd fyrir ad fjoldi ibuda i lok skipulagstimabils
adalskipulagsins verdi ramlega 1800. Par fyrir utan er
opnad fyrir pann mdguleika ad einhver uppbygging
ibudarhusnaedis geti att sér stad & prounarsveedum
midsvaeda. Ad 60ru leyti er ekki gert rad fyrir frekari
uppbyggingu ibudarhisnaedis par sem takmarkad
landrymi & Seltjarnarnesi gefur ekki moguleika & pvi
ad taka nytt land undir byggd an pess ad ganga a opin
svaedi sem hafa Utivistargildi.

Markmid

+ AOJ viohalda eda auka gaedi ibudarbyggdar og
lifsgaedi i hverfum.

Ekki verdi gengid & opin svaedi sem hafa
utivistargildi vid uppbyggingu ibudarsvaeda.

- Oll uppbygging taki mid af pvi ad lagmarka ahrif
4 nuverandi byggod.

« Vidhald husa og 166a sé unnid af metnadi med
pad ad leidarljosi ad baeta umhverfi og yfirbragd
byggdar.

« Uppbygging taki mid af peirri byggd sem fyrir er
og styrki heildaryfirbragd sveedisins baedi hvad
vardar maelikvarda og skipulag byggdar, gatna og
opinna svaeda.

Utfeersla

Tilgreind eru nytingarhlutfoll 160a og adrir skilmalar
eftir pvi sem vid 4 i kafla 3.1.

Stefnt er ad pvi ad klara deiliskipulagsazetlanir fyrir
ibudasvaedi a skipulagstimabilinu og ad breytingar taki
mid af akvaedum sem skilgreind eru i peim.
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2.8. OPIN SVADI, UTIVIST
OG IPROTTIR

2.8.1. OPIN SVADI OG UTIVIST

Forsendur

A Seltjarnarnesi eru margvisleg opin svaedi sem gegna
mikilvaegu hlutverkiibaejarmyndinni.pau eruennfremur
hluti af vef utivistarsvaeda 4 hofudborgarsvaedinu,
sem gefur félki kost & reglulegri hreyfingu i daglegum
athéfnum og endurnaeringu i fritima. [ svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er sett stefna um ad opin svaedi
innan byggdarinnar (,greenn vefur”) tengi strandstiga
(,blaprad”) vid utmork hofudborgarsvaedisins (,graenan
trefil”) handan vaxtarmarka.

Steerstu samfelldu opnu svaedin eru Vestursvaedio,
Grétta og Sudurnes, dsamt Valhisahaed sem stadsett
er i byggdinni midri. A Seltjarnarnesi eru einnig leik- og
iprottasvaedi.

A opnum svaedum og ipbréttasvaedum er fjdlskradugt
lifriki og g6d adstada til uGtiveru. A slikum svaedum
medfram strondinni er einnig ad finna mikilveega
sjovarnargarda. Oll opin svaedi & Seltjarnarnesi (OP-1-6)
eru samtengd. Notkun helstu sveeda er sem hér segir:

Vestursveedid (OP-1) tekur til sveedisins vestan
byggdar & Seltjarnarnesi, med Bakktjorn og Grottu, ad
undanskildum golfvellinum (ib-1). bar eru strandsvaedi,
fjorur og mikid fuglalif einkennandi, einnig er mikid um



sdguminjar & svaedinu, sem minna 4 busetu fyrri tima.
Vestursvaedid bydur upp & mjog fjolbreytta upplifun
af ativist og nattaru og hefur sem slikt einstakt gildi
fyrir ibda & hofudborgarsveedinu. Nyrst er akvegur og
bilastaedi vid grandann yfir i Gréttu og sydst er akvegur
milli Bakkatjarnar og sjavar it ad golfvellinum. A Snoppu
er vaxandi fuglavarp. Vegna steerdar svaedisins gefst
par gott teekifaeri til ad virda fyrir sér stjornuhimin og
nordurljés an pess ad ljésin fra byggdinni trufli verulega.

Valhusahaed, Platébrekkan og Bakkagardur (OP-6)
mynda graent belti pvert yfir nesid. A Valhusahaed
er sparkvollur, margir renna sér & sleda og skidum i
Plutébrekkunni og i Bakkagardi koma Seltirningar
gjarnan saman & hatidarstundum, t.d. 17. juni.

Gott adgengi er ad strondinni allri & opnum sveedum
(OP 1-5) og medfram henni er fjolfarinn gdngu- og
hjolastigur. Opinn adgangur, en ekki eins greidur, er ad
sudurstrondinni fra Steinavor austur ad baejarmorkum
(ST-1). | svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er sett
stefna um ad strandlengjan verdi gerd eins adgengileg
og kostur er med samfelldum hjéla- og gongustigum,
fiolbreytilegri  utivistaradstddu og daningarstodum.
Hjaleidir um neerliggjandi byggd verdi skilgreindar par
sem landnotkun og eignarhald takmarkar adgengi.

Skélar & Seltjarnarnesi og hoéfudborgarsveedinu 6llu
nota mikid opin svaedi til natturuskodunar og kennslu.
Pad eru t.d. fjorur sudur af skélasvaedinu og vestur ad
Sudurnesi, Kotagranda og Bakkatjarnarsvaedid, dsamt
Valhtsahaed. Fraedasetur i Gréttu er mikid notad. Hafin
er uppbygging fuglaskodunaradstodu & Vestursvaedi.

Fjorur eru mikilveegur hluti opinna svaeda a
Seltjarnarnesi. Vio strond Seltjarnarness eru pangfjorur,
sandfjorur, klettafjorur mest dberandi. Par eru einnig
fiolbreytileg busvaedi og feeduodflunarsveedi sem veita
undirstodu fyrir fjolbreytt fugla- og sjavarlif. Fjorumé,
jokulberg og setlog er ad finna i Bakkavik og Seltjérn.

Sjorinn i Seltjorn og Bakkavik er vettvangur afpreyingar
og iprétta, t.d. brettasiglinga og kéfunar, og ma buast
vid ad slik nota fari vaxandi.

Gestum, baedi innlendum og erlendum, fjélgar st6dugt
4 opnum svaedum a Seltjarnarnesi. Flestir koma akandi
og pvi er vaxandi porf fyrir bilasteedi. Mest er alagio &
bilsteedi vestan Bakkatjarnar og a Snoppu. bar sem
bilastaedi ryra upplifun af opnum svaedum er hyggilegt
ad reyna ad dreifa alagi & pau. Fjogur bilastaedi koma til
greina fyrir vestursvaedid, pau tvo sem adur voru nefnd,
bilasteedi vid golfskalann og bilastzedi vid minjaséfn &
reit S-1. Askilegt er ad midla alagi & pessi steedi i stad
pess ad staekka pau.
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Markmid

Seltjarnarnesbeaer vill tryggja baejarbdum
fiolbreytta adstodu til utiveru, nattdruskodunar
og iprétta- og tomstundastarfs eftir pvi sem
adstada og landrymi leyfir. Logd verdi dhersla a
go6dar tengingar milli pessara svaeda.

Vid skipulag opinna sveeda verdi hugad ad pvi ad
draga fram natturufarslega-, menningarlega og
sogulega sérstodu Seltjarnarness.

Stefnt er ad pvi ad vidhalda 6llum naverandi
dvalar- og leiksvaedum innan byggdar pannig ad
pau nytist a sem fjolbreyttastan hatt.

Strandlengjan verdi afram adgengilegt og
adladandi utivistarsvaedi. Haldid verdur afram
a0 efla adstodu til utivistar, nattdruskodunar
og fraedslu s.s. med stigum, bekkjum og
upplysingaskiltum. Einnig er [6gd ahersla a

ad vardveita 6rnefni og minjar sem tengjast
strandmenningu Seltjarnarness. bannig fléttist
saman fraedsla um s6gu svaedisins og fjolbreytt
utivist.

Opin svaedi nytist sem kennslusvaedi fyrir
nattdruvisindi.

Njéta megi stjornuhiminsins, nordurljésa og
annarra slikra fyrirbaera i myrkri an verulegrar
ljosmengunar.

Bilastae®i innan opinna svaeda steekki ekki.



Utfeersla

[ skilmalum opinna sveeda OP-1, OP-4 og OP-5 er kvedi®
a um tvofaldan géngu- og hjolastig medfram strondinni
og ad bilastaedi staekki ekki. Kvedid er a um leiksvaedi
i skilmalum ibudasveeda. Kvedid er & um hofstillta
lysingu & vestursvaedi (OP-1). Settir eru skilmalar um
nanari Utfeerslu adgengis og adstodu fyrir skdlastarf i
deiliskipulagi (OP-1, OP-4 og OP-6).

Strandstigur med hjaleid, i samreemi vid stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, er syndur a
pbemauppdraetti (helstu utivistarstigar).
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2.8.2. [PROTTASVADI

Forsendur

Golfvéllur Nesklibbsins (ip-1, 14,1 ha) pjonar fyrst
og fremst medlimum golfklubbsins en i klibbhusi a
midjum vellinum er veitingasala opin almenningi og
med vinveitingaleyfi. Umhverfis vollinn er gdngustigur.
Mjog mikid fuglalif er i Sudurnesi og er eitt adal
varpsvaedid sunnan Daltjarnar. Vatni hefur verid deelt
i Daltjorn til ad styrkja lifrikid. Umhverfis golfvollinn er
vinsaell gdongustigur med malaryfirbordi.

Golfvéllurinn er mjog eftirséttur af golfiokendum enda
i afar sérsteedu umhverfi. Hann er umlukinn sjé a alla
vegu ad fratéldum Bakkagranda, par sem adkomuleidin
er.

Vid Sudurstrond eru umfangsmikil ipréttamannvirki
(ip-2) sem eru undirstada kraftmikils iprottastarfs og
heilsueflingar. betta svaedi er pegar fullnytt og ekki gert
rad fyrir neinum verulegum breytingum.

Markmid

Markmid Seltjarnarnesbaejar er ad studla ad kraftmiklu
iprotta- og tomstundastarfi med pvi ad bjdéda upp a
go6da adstodu til idkunar iprotta.

Utfeersla

Gert er rdd fyrir dbreyttum notum af ndverandi golfvelli
(ip-1) og ibrottasvaedi vid Sudurstrond (Ib-2).

2.8.3. SMABATAHOFN

Naverandi smabatahofn vid Bakkavor er fyrir 10-12
bata. Stefnt er ad pvi ad beeta adstodu a svaedinu
pannig ad innan nuverandi varnargarda verdi haegt ad
tvofalda batalegupléss fra pvi sem nu er. Jafnframt er
stefnt ad pvi ad baeta Utivistaradstddu fyrir almenning
a sveedinu. Innan hafnarsveedisins (H-1) er hus
bjérgunarsveitarinnar Arsaels, asamt bilastaedum.

Markmid

GO0 adstada fyrir smabata og bjérgunarsveit.

Utfeersla

Afmarkad er sveedi H-1 med akveedum um sému not
med svigrumi til vaxtar og préunar.
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2.9. SAMGONGUR, VEGIR
OG STIGAR

2.9.1. SAMGONGUR OG FERDAMATAR

Forsendur

Umferd hjélandi hefur aukist markvert sidustu ar og fleiri
kjésa ad ganga eda hjdla i daglegum erindagjordum
sér til heilsubdtar og peeginda, og til ad minnka
samgongukostnad. begar fleiri hjola og ganga dregur
ur vexti bilaumferdar, hljédvist og loftgaedi aukast og
hverfi verda liflegri. G60 adstada parf ad vera fyrir alla
aldurshépa og nytast baedi til daglegra samgangna og
til ativistar.

Auk akstursleida eru i adalskipulaginu skilgreind
grunnkerfi gonguleida og hjolaleida og pau synd &
pemauppdrattum. baer leidir sem tilheyra grunnkerfum
njota forgangs i fragangi og pjonustu, t.d. vardandi
lysingu, yfirbord og snjérudning. Auk grunnkerfanna
er gert rad fyrir neti annarra stiga fyrir gangandi og
hjélandi samkvaemt nanari akvordun i deiliskipulagi.



Markmid

L6go skal ahersla & ad tryggja vandad og 6flugt
samgongukerfi fyrir alla samgongumata par sem
oryggi vegfarenda er haft i fyrirrami i vistlegu
g6tuumhverfi.

Leitast skal vid ad halda hdvada- og loftmengun i
ldgmarki.

Leggja parf dherslu & gédar tengingar allra
ferdamata vid 4fangastadi innan- og utanbaejar
vi0 skola, ipréttaadstddu, heilsugaeslu, pjénustu,
utivistarsvaedi, atvinnusvaedi og bidstodvar
almenningssamgangna.

Stefnt er ad pvi ad audvelda og hvetja til
notkunar vistvaenna samgoéngumata i peim
tilgangi ad draga ur vexti bilaumferdar.

Stefnt er ad pvi ad ad hlutdeild géngu- og
hjolreida i 6llum ferdum arid 2040 verdi
a.m.k. 30%, sem er samhljéda markmidi i
svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins.

H6nnun goturymis taki mid af pérfum og 6ryggi
allra notendahépa; gangandi, hjélandi, akandi og
farpegum med almenningsvognum.

- Grunnkerfi hjélandi, gangandi, akandi og
almenningssamgangna mynda saman heildstaett
kerfi og audvelda vegfarendum ad nota fleiri en
einn ferdamata i hverri ferd, kjosi peir pad.

« Log0 skal ahersla & ad helstu leidir ad skélum og
pjénustu séu upplystar.
Utfeersla

Stefnan er Utfeerd med almennum og sérteekum
skilmdlum um vegi, gotur og stiga i ymsum
landnotkunarflokkum.
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2.9.2. GATNAKERFI

Forsendur

i samgéngumalum er Seltjarnarnes ad mestu had
gatnakerfi hofudborgarinnar, vegna legu bagjarins.
Gatnakerfid samanstendur ad mestu af hisagétum sem
tengjast innri safnbrautum.

Ekki er talin porf & nyjum umferdareedum a
skipulagstimabilinu i flokki stofn- eda tengibrauta. Lega
safn- og husagatna er akvedin i deiliskipulagi.

Mestu umferdarsvaedin eru gatnamotin Sudurstrond/
Nesvegur, Nordurstréond/Nesvegur og vid Eidistorg.

i mai 2014 var gefin Gt umferdardryggisaaetlun par sem

skilgreind eru verkefni og peim forgangsradad.

Markmid

« Feekka slysum i umferdinni og auka 6ryggi allra
vegfarenda.

« Honnun gatna verdi i samraemi vid hamarkshrada
g6tu og hradatakmarkandi adgerdir nyttar til ad
haegja a umferd par sem pess er porf. Haft verdi
samrad vid vidbragdsadila, svo sem l6greglu og
slokkvilid um utfaerslu vegna forgangsaksturs.

« Sérstaklega skal unnid med umferdaroryggi a
midsvaedi i kringum leikskdla, skéla, grunn- og
tonlistarhus, iprottamidstodd, ibudir aldradra,
heilsugeeslu, kirkju og vid Eidistorg.

Utfeersla

Kvedid er & um endurbeaetta honnun gatna uat fra
gatnamoétun Nesvegar og Sudurstrandar i skilmalum
um vegi, gotur og stiga (VE-1).

Kvedid er 4 um hamarkshrada i kafla 3.8 um vegi, gotur




og stiga, p.m.t. gotur med sérstaklega laekkudum hrada.

2.9.3. ALMENNINGSSAMGONGUR

Forsendur

Seltjarnarnes er hluthafi i Byggdasamlagi um
almenningssamgongur & héfudborgarsvaedinu, Streetd
bs.

Godar almenningssamgongur i gongufeeri fra ibudum
gefa ibuum val um fjolbreytt ferdamataval og valda
leekka
minnka umferd

minni  umhverfisdhrifum, baeta lydheilsu,
samgongukostnad heimilanna og

akandi.

| sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins — (H&fud-
borgarsvaedid 2040) er sett fram stefna um tvipaett kerfi
almenningssamgangna, annars vegar hagadakerfi
(Borgarlinu) og hins vegar hefdbundid straetisvagnakerfi.

Borgarlina Utheimtir spor eda sérstaka akrein eftir pvi
sem adstaedur leyfa.

Markmid

+ Stefnt er ad aukinni hlutdeild almenningsvagna
i samgongum og sett sama markmid og i
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, p.e. ad
hlutdeild almenningssamgangna i 6llum ferdum
arid 2040 verdi a.m.k. 12%.

+ Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um
stofn- og tengibrautir baejarins og helstu leidir
beirra verdi &fram um Nesveg, Sudurstrond,
Lindarbraut og Nordurstrond. Stefnt er ad gédum
tengingum goéngu- og hjélaleida vid bidstodvar
innan baejarins og ad allt fyrirkomulag og
fragangur verdi til fyrirmyndar.

+ Borgarlina gangi inn @ midsvaedi
Seltjarnarness og par sé rymi fyrir miostoo

almenningssamgangna og adra naudsynlega
adstodu.

Utfaersla

Skilmalar adlaegra reita kveda & um ad goturymi
Nesvegar, Eidsgranda og Sudurstrandar austan
Hrolfsskalamels megi nyta fyrir Borgarlinu og ad pau
verdi ekki prengd & pann hatt ad moguleikar & notkun
pessara gatna fyrir Borgarlinu skerdist.

Gert er rdd fyrir ad endast6d Borgarlinu verdi &
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bemauppdrdttur - helstu hjdlastigar

préunarsvaedum innan midsvaeda, sbr. pemauppdratt um préunarsvaedi.

2.9.4. GONGU- OG HJOLASTIGAKERFI

Forsendur

A pemauppdrattum eru skilgreind grunnkerfi génguleida og hjolaleida, auk
helstu Utvistarstiga. Midad er vid ad stigar sem falla undir grunnkerfi géngu- og
hjélaleida séu greidfeerir og 6ruggir allt arid og henti til daglegra samgangna.
bannig verdi hjdlastigar i grunnkerfi fyrir hjolandi adskildir fra annarri umferd
eins og adstaedur leyfa.

i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins (Hofudborgarsvaedid 2040) er sett
markmid um adgengi gangandi medfram allri strondinni fyrir nesid, med
hjaleidum um neerliggjandi byggd par sem landnotkun og eignarhald
takmarkar adgengi. A Seltjarnarnesi eru slikir stigar medfram allri stréndinni ad
undanskildum hluta strandarinnar ad sunnanverdu, par sem byggd naer ad sjo.
A peim kafla er visad & hjaleid um Sudurstrénd og Nesveg.

Nanari stefna um stiga kemur fram i landnotkunarskilmalum reita, par sem pad
avio.

Markmid

« Samraemi sé & milli grunnkerfis gangandi og hjélandi & Seltjarnarnesi og
i Reykjavik.

- Stefnt er ad pvi ad fragangur og vidhald allra gdngu- og hjolreidastiga
a skipulagstimabilinu verdi til fyrirmyndar. Gongu- og hjolastigar i
grunnkerfi verdi adskildir par sem plass leyfir. Ahersla verdi a samfelldar
gongu- og hjélaleidir og adladandi umhverfi olikra ferdamata.

- Stigar i grunnkerfum hjéla- og génguleida skulu vera med bundnu
slitlagi. Peir njoti forgangs i vetrarpjonustu og vidhaldi.



« Vid honnun stiga sé hugad ad adgengi fyrir alla og 6ryggi vid pveranir,
sérstaklega 4 stofnanasvaedi og midsvaedi.

« Leggja skal dherslu & ad lata utivistarstiga falla sem best inn i landslagid
og pvi getur yfirbord peirra og utfaersla verid mismunandi eftir
adsteedum.

+ Hjodlastaedi séu i bodi vid allar opinberar stofnanir, verslanir,
helstu 4fangastadi Utivistarsvaeda og vid meginbidstodvar
almenningssamgangna og Borgarlinu.

Utfaersla

Kvedid er & um adskilda stiga fyrir hjélandi og gangandi i skilmalum fyrir opin
svaedi vid strondina og i almennum skilmalum um vegi, gétur og stiga.

i almennum skilmalum fyrir ibudasvaedi er kvedid 4 um tengistiga.

i almennum skilmalum fyrir svaedi setlud samfélagspjonustu og opin sveedi
eru dkvaedi um ad gert skuli rad fyrir fjolbreyttum ferdamatum, t.d. med pvi
a0 bjoda hjolastaedi og gddar tengingar fyrir hjolandi, gangandi og notendur
almenningsvagna.

A pemauppdrattum koma fram grunnkerfi géngu- og hjélreida asamt
Utivistarstigum.

bemauppdrdttur - helstu Gtivistarstigar
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2.10. GROPUR

Forsendur

Grédur &4 opnum svaedum feer ad mestu ad préast a eigin forsendum an
inngripa, nema par sem eru slegnar grasflatir. Ekki er gert rad fyrir ad breyting
verdi a pvi dnnur en su sem akvedin kann ad vera i deiliskipulagi til ad na fram
skilgreindum afnotum. b6 parf ad halda i skefjum dgengum tegundum sem
geta haft mikil ahrif & grodurfar og svipmét.

Vidsvegar i borgum er dhugi & pvi ad nyta opin svaedi til matjurtaraektar
fyrir ibua i grenndinni. Askilegt er ad hafa slikar hugmyndir til hlidsjonar vid
deiliskipulag opinna svaeda og ibudasvaeda en pd med pad i huga ad 4 stéorum
hluta ibudasvaeda eru rimgodir heimilisgardar. Trjdgrédur i byggd ma nota til
a0 baeta skjol t.d. vid stiga en hann getur einnig valdid truflun og rétt ad huga
ao sliku i deiliskipulagi.

Markmid

« Grodurfar 4 opnum svaedum sé i meginatridum apekkt pvi sem verid
hefur a forsendum natturulegrar préunar an inngripa, nema annad sé
akvedid i deiliskipulagi.

« Agengum tegundum, t.d. lUpinu og skégarkerfli sé haldi® i skefjum.

« [ deiliskipulagi sé tekid & haed trjagrodurs pegar tilefni er til, t.d. vegna
Utsynis eda skuggavarps.

« Trjagrodur baeti skjol vid stiga par sem pvi verdur vid komid.




2.11.VARUDARSVADI OG NATTURUVA

2.11.1 SJOVARNIR

Forsendur

I yfirlitsskyrslu Siglingastofnunar slands (nu siglingasvid Vegagerdarinnar) fra
2011 segir svo um Oldudlag og fl6dahaettu a Seltjarnarnesi:

“Oldudlag er mikid vid nordurstrond Seltjarnarness frd Eidisgranda ad Gréttu.
Vestan og sunnan d nesinu er minna dlag, hélmar og sker skyla nokkud
vestanmegin og uthafsalda naer ekkiinn med sudurstréndinni. Flédahaetta er
talsverd par sem Seltjarnarnesid er Idgt og umlukid sjé d alla vegu nema vid
baejarmérk ad austan. A sudurstréndinni er heetta d flédum frd baejarmérkum
vio Sérlaskjol vestur undir Melshusabryggju. bar flaeeddi sidast i hus vid Nesveg
drid 1997. Ldgsveedi er i grennd vid Bakkatjérn en par er ekki byggd. Sumstadar
vid Nordurstréndina standa hus Idgt og gaetu ordio fyrir tjoni ef sérstakar
adstaedur skapast. Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvaegt ad gerdar verdi
fyrirbyggjandi rddstafanir, baedi i adalskipulagi og deiliskipulagi, til ad draga
ur flédahaettu.”

Sjovarnargardar hafa verid reistir vid 85% af strandlengjunni en porfin er
mismikil, t.d. eftir 8lduélagi og pvi hvort klappir eru i fisrunni. [ fyrrnefndri
skyrslu eru dregnir fram stadir vid strondina par sem styrkja parf naverandi
garda eda reisa nyja. bessir stadir eru eftirfarandi:

+ Vid Nordurstrond, moéts vid Bollagarda - Vesturstrond.
- Vid Radagerdi.

 Kotagrandi, nyrst.

« Bakkavik, méts vid Bakkatjorn.

- Hamarsgata - Tjarnarstigur 16.

Endurbeetur vid Bollagarda eru taldar brynastar.

Gert er rdd fyrir pvi ad joklar bradni og sjor penjist Ut vegna haekkandi hita
af voldum loftslagsbreytinga. Talid er ad sjavarbord haekki af pessum sokum
um 3-4 mm 4 ari. Loftslagsbreytingar eru einnig liklegar til ad valda valyndari
vedrum, p.e. dypri leegdum og meiri vindhrada. Af pessum sokum er brynt
a0 sja til pess ad unnt sé ad halda sjévornum i vidunandi astandi og fordast
mannvirkjagerd par sem haetta er & flédum.

Siglingasvid Vegagerdarinnar og Vedurstofan eru ad hefja vinnu vid mat &
haettu vegna sjavarfl6da.

Markmid
« Alltland & Seltjarnarnesi sé varid eins og kostur er fyrir agangi sjavar.

« Sjoévarnir byggi & bestu faanlegu pekkingu og spam um liklega préun
sjavarstodu, jardskorpuhreyfinga og vedurfars.

« Ny mannvirki risi ekki par sem haetta er & flé6dum.

Utfeersla

I skilmalum svaeda vid stréndina er kvedid & um sjévarnargarda og adgengi ad
peim.
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2.12.VEITUR OG FJARSKIPTI

2.12.1. ALMENN STEFNA UM VEITUR

Forsendur

Naid samstarf er vid Veitur ohf. i veitumalum og tengjast veitur fyrir kalt
neysluvatn, rafmagn og skolp, kerfum Veitna. Hitaveita Seltjarnarness er po
sjalfstaed.

Markmid
« Ahrifum byggdar & umhverfi og audlindir verdi haldid i lagmarki med
godu samgongu- og veitukerfi.

+ Ad veitukerfi & Seltjarnarnesi valdi sem minnstum skada a lifriki og
uppfylli dvallt strongustu krofur um vatnsgaedi og almenn skilyrdi
mengunarvarnarreglugerdar.

« Orkunotkun i baejarfélaginu valdi eins litlu dlagi & nattdruna eins
og kostur er. [ pvi tilliti verdi unni® ad aframhaldandi freedslu um
orkusparandi adgerdir.

« Uppbygging veitukerfa haldist i hendur vid uppbyggingu nyrra
byggingarsvaeda.

Frekari markmid fyrir hverja veitu ma sja hér 4 eftir.



2.12.2. VATNSVEITA

A Seltjarnarnesi er dreifikerfi vatnsveitu sem tengist stofnveitu Veitna. Gert er
rad fyrir ad afram verdi keypt vatn af Veitum sem tryggir Seltirningum naegilegt
neysluvatn til framtidar ur vatnsbélunum austan hofudborgarsvaedisins.

Markmio

- [buar Seltjarnarness skulu avallt hafa greidan adgang ad naegilegu
neysluvatni i haesta geedaflokki.

« Afram verdi rekid 6flugt innra eftirlit 4 vatnsveitukerfinu til ad tryggja
gaedi vatnsins.
Utfeersla

Markmid um vatnsveitu kalla ekki & utfeerslu i skilmalum um landnotkun.

2.12.3. FRAVEITA

Forsendur

Fraveitukerfi @ Seltjarnarnesi er einfalt, ad undanskildu Myrahverfi (IB-3).
Hreinsistodvar Veitna taka vid skoélpi fra ollu Seltjarnarnesi. Vid nordurstrondina
eru prjar yfirfallsutrasir og prjar vid sudurstrondina.

Sja einnig stefnu um vatnsvernd i kafla 2.14 par sem kvedid er 4§ um ad ofanvatn
skuli sameinast grunnvatni par sem pvi verdur vid komid.

Ny skolpdaelustdo (1-4), ad mestu nedanjardar var tekin i notkun haustid 2016.
Med tilkomu hennar eru uppfylltar peer krofur sem gerdar eru i I6gum og
reglugerdum um hreinsun frarennslis.

Vido meirihattar endurbaetur i eldri byggdum er rétt ad huga ad pvi ad skilja ad
ofanvatn og skélp, en vida i eldri hverfum baejarins er notud sama I6gnin.

Markmid

+ Fylgst verdi med hugsanlegri mengun af voldum fraveitukerfa.
Gengid verdi fra tengingu fraveitu péttbylis vid hreinsistodvar.
Leitast verdi vid ad tvofalda frarennsli pegar gera parf meirihattar
endurbaetur, til pess ad adskilja ofanvatn fra skolpi.

Utfeersla

Tilgreindar eru fjérar deelustddvar fyrir fraveitu, I-1 til I-4 .
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2.12.4. HITAVEITA

Forsendur

A Seltjarnarnesi er sjélfstaed og sjalfbaer hitaveita og eru fjérar borholur nu
nyttar til upphitunar husa og hibyla & Seltjarnarnesi.

Markmid
- Hitaveita Seltjarnarness verdi 4fram rekin med heitu vatni sem aflad er
innan baejarmarka Seltjarnarnesbaejar.
Utfaersla

[ almennum skilmalum opinna svaeda og sértaekum skilmalum fyrir AT-1 og S-1
er kvedid & um ad gert skuli rad fyrir borholum.

2.12.5. RAFVEITA OG FJARSKIPTI

Forsendur

Veitur ohf. sja um dreifingu raforku a Seltjarnarnesi og annast einnig upp-
setningu og rekstur goétulysingar i eigu Seltjarnarnesbaejar. Gert er rad fyrir
auknu élagi vegna rafknuinna farartaekja og ad styrkja purfi dreifikerfid vegna
pess.

A Sudurnesi er fjarskiptamastur sem pjonar flugumferd.

Markmid

- Stefnt er ad pvi ad ibuar og fyrirteeki njéti dvallt 6ruggs adgangs ad
raforku og greidum fjarskiptum.

« BUid verdi i haginn fyrir orkuskipti i samgéngum pegar byggd og
gOturymi eru Utfaerd.

Utfeersla

Markmid um rafveitu og fjarskipti krefjast ekki utfeerslu i skilmalum um
landnotkun i adalskipulagi en deiliskipulagsaeetlanir skulu gera radd fyrir
rymi og adgengi sem bunadur vegna dreifingar og afhendingar raforku og
fjarskiptabunadur krefst. Askilid er ad bunadurinn valdi ekki 6psegindum eda
heilsutjoni, né heldur spilli yfirbragdi byggdar eda opinna svaeda.

Kvedid er & um aframhaldandi veru fjarskiptamasturs fyrir flugumferd &
Sudurnesi.
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2.13. NATTURUVERND

Forsendur

Nalaegd vid hafid er eitt af helstu einkennum natturufars
a4 Seltjarnarnesi. Fjorur og strandsvaedi eru medal helstu
utivistarsveeda enda er fuglalif par mikid og fjélskrudugt.
Vida eru varnarmannvirki vegna agangs sjavar. Lega
Nessins fyrir opnu hafi métar vedurfar ad nokkru leyti,
nordan- og nordaustanattir eru algengar og hitasveiflur
fremur litlar. Austurhluti Nessins er ad mestu byggdur
en Vestursvaedid, Grétta og Sudurnes eru ad mestu
6byggd. Grodurfar er nokkud fjolskrudugt midad
vi0 staerd svaedisins en votlendi sem 40ur einkenndi
Nesid er ad mestu horfid. Grotta og Bakkatjorn eru
fridlyst sem fridlond og hluti Valhusahaedar fridlyst
sem nattdruvaetti & grundvelli nattdruverndarlaga, en
jafnframt eru kollur Valhusahaedar, Seltjarnarnesfjorur
og Sudurnes & natturuminjaskra’. Auk pess er &ll sudur-
og vesturstrond Seltjarnarness nordur ad byggd vid
Bygggarda a Natturuverndaraaetiun.

Um néttaruverndarsvaedi gilda 16g um nattdruvernd
dsamtauglysingumum einstok svaediiStjérnartidindum.

Par sem heetta er &4 ad spillt verdi fridlystum
nattdruminjum vegna framkveemda parf leyfi
Umbhverfisstofnunar og nattdruverndarnefndar, sbr.
61. gr. laga um natturuvernd, nr. 60/2013. Einnig parf
ad leita umsagnar og tilkynna Umbhverfisstofnun
um framkveemdir par sem hatta er a ad spillt verdi
natturuminjum a nattdruminjaskra.

1 Athuga ber ad pegar visad er til ndttaruminjaskrdr er dtt vid
bd skrd sem skilgreind var i eldri I6gum um ndttaruvernd, nr.
44/1999.



Markmio

« Stefna Seltjarnarnesbaejar er ad vernda
fiolbreytileika natturunnar og mikilveegar
nattdruminjar i baejarlandinu.

« Ekki skal gera rad fyrir ad fridud sveedi verdi
manngerd umfram pad sem nu er nema til
notkunar svaedanna til Utivistar, ipréttaidkunar og
natturuskodunar.

- A peim svaedum sem eru mikilvaeg fyrir Gtivist og
natturuskodun skal gera rad fyrir merkingum og
godu adgengi eftir pvi sem adstaedur leyfa.

bPemakort - sveedi d ndttiruminjaskrd
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2.13.1. GROTTA

Grétta var fridlyst sem fridland &rid 1974. Mork fridlandsins eru vid
storstraumsflodmal landmegin & eidinu og allt ad 60 f6dmum (115 m) & sjo
ut fra stérstraumsfjorumali umhverfis eyjuna. bar er fjolbreytt varpland med
lifrikum fjorum. Um fridlandid gilda eftirfarandi reglur skv. fridlysingu:

Mannvirkjagerd og jardrask allt, annad en viéhald nuverandi hisa og tuna,

er bannad. Siglingastofnun [slands hefur rétt til peirra framkveemda, sem
naudsynlegar eru vegna vita og varnargarda, enda sé Umhverfisstofnun hofo i
samrddi um nyvirki.

Umferd éviokomandi félks er b6nnud d timabilinu 1. mai'til 15. juli. Utan pess
tima er gangandi folki heimil fér um svaedid og ad pvi, eftir fjiérum eda 68rum
opnum génguleidum.

Oheimilt er ad aka um svaedid og fara par med hesta dn sérstaks leyfis.
Starfsménnum Siglingastofnunar er heimil edlileg umferd um svaedid med
Okutaeki, enda sé st umferd takmdrkud vid pjonustu vitans og adra starfsemi
Siglingastofnunar Islands d stadnum.

Ollum er skylt ad ganga vel og hreinlega um fridlandio.

Bannad er ad skerda grédur, trufla dyralif, skada varp og fara um fridlandid
med skotvopn. Oheimilt er ad fara med hunda um fridlandié og hvers konar
vist hunda er par bénnud.

Siglingastofnun [slands er nu Siglingasvid Vegagerdarinnar.



2.13.2. BAKKATJORN

Arid 2000 var Bakkatjorn fridlyst sem fridland dsamt adliggjandi votlendi og
valllendi. Fridlandi® er um 14 ha. Markmid fridlysingar er ad vernda tjérnina
og lifriki hennar asamt adliggjandi vot- og valllendi en vid tjornina er fjolbreytt
fuglalif. Bakkatjorn og umhverfi hefur vegna legu sinnar innan péttbylis mikid
utivistar- og fraedslugildi. Rannsékn sem gerd var 4 lifriki Bakkatjarnar &rid 2008
leiddi i 1j6s ad pad er einkar gréskumikid, poétt tegundir séu fremur faar. Mikil
frumframleidsla pérunga, har péttleiki vatnafléa og mergd hornsila einkenna
lifriki tjarnarinnar.

Um fridlandid gilda eftirfarandi reglur skv. fridlysingu:

Mannvirkjagerd og adrar breytingar d landi eru hddar leyfi
Umhverfisstofnunar og baejarstjornar Seltjarnarness.

Almenningi er heimil fér um svaedid i Ibgmaetum tilgangi enda sé gédrar
umgengni gaett.

Avarptima, 1. maitil 1. juli, er umferd um fridlandid naest Bakkatjorn
takmorkud.

Umferd med lausa hunda er heimil i fridlandinu.

Fuglaveidar i fridlandinu eru 6heimilar svo og medferd skotvopna. Eyding
meindyra er heimil med leyfi umhverfisnefndar Seltjarnarness.

Losun jardefna, rusls eda sorps er dheimil i fridlandinu.

Beejarstjorn Seltjarnarness, ad héfou samrddi vido Umhverfisstofnun, sér um
naudsynlegar adgerdir til ad almenningur geti notid hins fridlysta sveedis,
svo sem med lagningu géngustiga og uppsetningu freedsluskilta par sem pvi
verdur vid komio.
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2.13.3. VALHUSAHAD

Vesturhluti Valhlsahaedar var fridlystur sem nattaruveetti arid 1998. A
Valhusahad eru minjar um isaldarjokul og heerri sjavarstodu i lok isaldar, auk
fiolbreytts grédurs en par hafa fundist 94 tegundir haplantna auk aettkvisla
tunfifla og undafifla. A haedinni eru minjar, t.d. bvergardur, sem er forn
landamerkjagardur og merkar stridsminjar fra seinni heimsstyrjold.

A Valhusahaed er fidlbreytt nattarufar og par eru merkar minjar, m.a. fra
stridstimum. Utivistargildi Valhtsahaedar er mikid, ekki sist vegna utsynis.

Markmid fridlysingar er ad vernda pessar minjar jafnframt pvi ad tryggja adgengi
almennings ad utivistarsvaedi med fallegu Utsyni. Steerd fridada svaedisins er 1,7
ha. Um svaedid gilda eftirfarandi reglur skv. fridlysingu:

Hvers konar mannvirkjagerd eda jardrask er Sheimilt dn leyfis
Umbhverfisstofnunar.

Vardveita skal jardmyndanir og lifriki sveedisins i niverandi mynd.

Vernda skal grédur sem einkennt hefur Valhisahaed.

Hvers konar losun jardefna, rusls og sorps er dheimil.

Vardveita skal ségu- og fornminjar d svaedinu.

Sveedid er eingéngu opid gangandi folki og skal pad gaeta gédrar umgengni.
Auk pess sem framangreint svaedi 4 Valhusahaed er fridlyst, er kollur haedarinnar

& nattdruminjaskra (sveedi nr. 121) vegna utivistargildis og utsynis.

Stefnt er ad pvi ad adrir hlutar haedarinnar, utan fridlystra sveeda og sérstaks
svaedis fyrir iprottir og fjdlbreytta Utivist verdi afram a nattiruminjaskra par sem
1690 er dhersla & fjolbreytileika grédurs og natturufars.



2.13.4. SELTJARNARNESFJORUR OG SUDPURNES

Fjorur kringum Nesid fra Bakka ad morkum byggdar vid Bygggarda, Sudurnes
allt, Kotagrandi, Bakkagrandi og Bakkatjorn eru & natturuminjaskra. Mikilveegi
svaedisins felst i fjolbreyttum fjorum og strandgrédri dsamt sjavartjornum.
Einnig er par fjidlskradugt fuglalif. Par ma jafnframt sja jarol6g med skeljaleifum
fra sidasta hlyskeidi isaldar og isaldarlokum. Svaedid hefur mikid utivistargildi.

2.13.5. FJARA OG GRUNNSAVIVID ALFTANES OG
SKERJAFJORD

Sambpykktar hafa verid a Alpingi pingsalyktunartillégur um Natturuverndar-
deetlun 2004-2008 og 2009-2013 par sem fram koma aform um fridlysingar. par
a medal er fjara og grunnsaevi vid Alftanes og Skerjafjord, alls um 37 km?. Svaedid
neer fra Bala & Alftanesi yfir Skerjafjérd og nordur fyrir Gréttu ad Bygggdrdum.
Innan svaedisins eru allar fjorur innan pessara marka og land nedan bygg®dar,
4samt Bessastadanesi og Galgahrauni.

Skerjafjordur hefur verid fridlysturinnan Gardabaejar (2009) og Képavogs (2012).
P& eru Fossvogsbakkar fridlystir fra 1999. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
fellur utvistarsvaediod vid Agisidu dsamt fjorunni undir hverfisvernd.

Seltjarnarnesbaer gerir ekki rad fyrir ad pessi sveedi verdi fridlyst innan marka
sveitarfélagsins.

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar

53



54

2.14.VATNSVERND

Forsendur

Engin vatnsbdl eru & Seltjarnarnesi en grunnvatn er mikilvaegt fyrir lifriki,
sérstaklega vid tjarnir og votlendi a vestursvaedi og Sudurnesi. Gera ma rad fyrir
ad adstreymi grunnvatns ad tjornunum, einkum Bakkatjorn, hafi minnkad med
tilkomu byggoar i vestanverdri Valhisahaed par sem regnvatn er leitt burt og
yfirbord jardar er 6gegndraept. Regnvatn, sem pannig er leitt burt, getur valdio
ohoflegu alagi & fraveitu og um leid kemst pad ekki til tjarna og votlendis. Med
pviad studlaad pviad regn hripi sem mest nidur i jardveginninnan byggdarinnar
ma baeta ur hvoru tveggja. betta krefst pess ad markmid um natturulegt streymi
regnvatns nidur i grunnvatn sé haft i huga pegar lagt er 4 radin um landslag,
jardveg og fraveitu i gérdum og géturymum.

Sja einnig stefnu um fraveitu i kafla 2.12.3.

Markmid

«+ Vid honnun gatna og fraveitu verdi leitast vid ad leida ofanvatn eftir
nattdrulegum leidum um jardveg til votlendis og tjarna, par sem pvi
verdur vid komid. Pess verdi jafnframt geett ad ekki sé heetta a ad vatn
sem pannig berst til natturusvaeda spillist eda mengist. Leitast verdi
vid ad slikt vatn uppfylli kréfur sem gerdar eru til vatns i flokki A skv.
reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999.
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2.15. VERND MENNINGARMINJA

Forsendur

A Seltjarnarnesi eru margvislegar minjar um busetu og atvinnu fyrri tima.
Menningarminjar; fornleifar, hds og mannvirki sem eru 100 ara og eldri eru
fridadar skv. 3. gr. og 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fyrir liggur
fornleifaskraning fra 2006 og er stadsetning peirra minja sem par eru skradar
synd 4 pemauppdraetti 3.

Nesstofa er eina fridlysta husid & Seltjarnarnesi. bad er eitt af elstu steinhisum
landsins, reist 8 arunum 1761-1763.

Fyrir liggja nidurstodur fornminjarannsokna vid Nesstofu, i Nestuni og vid
Bygggardsvor. Vida medfram strandlengju Seltjarnarness eru merkar minjar um
sjosokn og lifnadarhaetti vid strondina a fyrri timum.

Vid skipulag svaeda skal tekid rikt tillit til fornleifa & grundvelli nyjustu skraningar
4 hverjum tima.

Oheimilt er ad raska menningarminjum; fornleifum, hdsum og mannvirkjum,
nema me?d leyfi Minjastofnunar.

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir fornleifum og peim reglum sem um paer
gilda & hverjum stad.

L6g0 verdur dhersla & ad kynna paer fornminjar sem eru a Seltjarnarnesi og paer
gerdar synilegar.

Markmid

« Vid gerd skipulags og undirbining framkvaemda skal taka mid af
fornleifaskra og skra yfir fridud og fridlyst mannvirki. Framkveemdum
skal beint frd minjastodum sé pess kostur en annars skal fara fram nanari
skodun og skraning menningarminja ad h6fdu samradi vid Minjastofnun
islands. Gerd skal grein fyrir menningarminjum og peim reglum sem um
baer gilda & hverjum stad, i skilmalum deiliskipulags. Leitast skal vid ad
raska ekki menningarminjum sem hafa verndargildi. Ef grunur leikur a ad
40ur 6pekktar menningarminjar hafi fundist skal stédva framkveemdir og
tilkynna Minjastofnun islands.
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2.16. SAMFELAGSPJONUSTA

Forsendur

Samfélagspjoénusta & Seltjarnarnesi, skélar og ipréttaiokun er mestoll
saman komin 4 tiltdlulega litlu svaedi (5-2 og iP-2), sem gerir Seltjarnarnesid
fjdlskylduvaenna en ella. A sama svaedi er einnig heilsugaeslustdd. Vestar, a reit
S-1, er Nesstofa og minjaséfn og par norduraf, & Nordurtuni milli Bygggarda
og Nesstofu, hefur verid tekid frd sveedi fyrir hjukrunarheimili. Leikskoli er
sunnan Sudurstrandar, a reit S-3. Pessi svaedi eru ad mestu fullbyggd utan hluta
svaedis & S-2. Stefnt er ad staekkun pjonusturymis & jarohaed ibuda aldrada vid
Skélabraut. Gera ma rad fyrir ad svaedi samfélagspjénustu proéist i samraemi vid
parfir pjonustunnar sem par er veitt. Ekkert bendir til pess ad porf verdi fyrir
fiolgun skola eda leikskola. bess i stad er dhersla [6gd & ad nuverandi hisnaedi
skola og leikskola verdi vel vid haldid og pad jafnframt adlagad ad breytingum
a starfshattum eftir pvi sem purfa pykir.

Seltjarnarnes er ein kirkjusokn. Nuverandi kirkjubygging og safnadarheimili
vid Valhusahad, getur sinnt peim ibuafjolda sem nu er a Nesinu og pvi er ekki
stefnt ad neinum breytingum sem varda adalskipulag.

Markmid



Stefnt er ad pvi ad skapa sem best jafnvaegi milli ibuafjolda og
pjénustuframbods i sveitarfélaginu og auka fjolbreytni husagerda. Stefnt
er ad pvi ad tryggja geedi samfélagspjonustu og nélaegd hennar vid ibua
baejarins. Skipulag studli ad gédri og 6ruggri umgjord fyrir lif og storf
allra aldurshépa.

Stefnt er ad pvi ad gera pjonustukjarnann (S-2 og ib-2) ad adladandi
svaedi par sem 1090 er dhersla & 6ryggi gangandi vegfarenda,
lagmarksareiti fra bilaumferd, skjdlszeld og vistlegt umhverfi en g6o
adkoma og naeg bilastaedi fyrir akandi vegfarendur verdi i utjadri pess.

L6gd er ahersla & god skilyrdi til menntunar i ruggu umhverfi med
vandadri og fjolbreyttri starfsadstodu.

Tryggja skal ibaum félagslega velferd par sem 1690 er dhersla & hjalp
til sjalfshjalpar og félagslega endurheefingu. ibaum verdi tryggt gott
félagslegt oryggisnet, til ad sinna peim sem purfa timabundid eda
varanlega & studningi ad halda. Markmid félagslegrar pjonustu er hjalp
til sjalfshjalpar og félagsleg endurhaefing.

Bo0id verdi upp 4 gdda pjénustu vid aldrada par sem midad er ad pvi
a0 gera pessum aldurshopi kleift ad bua i eigin hisnadi eins lengi og
kostur er. Stefnt er ad pvi ad koma til méts vid aukna pjonustuporf vid
aldrada.

Stefnt er ad sjalfstaedri busetu fatladra og ad stadsetning taki mid af
pvi ad nyta vel pa pjonustu sem pegar er til stadar. L6gd er rik ahersla a
ferlimal fatladra og aldradra.

Logd er dhersla & kraftmikid iprétta- og témstundastarf, par sem adstada
er til fyrirmyndar.

. Stefnt er ad 6flugu menningarlifi og gédri nytingu 4 peirri
menningaradstodu sem nu pegar er til stadar.

« Umbhverfi skdlanna verdi adladandi og uppfylli parfir nemenda, m.a. med
tilliti til utivistar og leikja. Logd er dhersla & gédar og 6ruggar génguleidir
milli heimila og skoéla.

« Stefnt er ad pvi ad nuverandi pjonustustigi Heilsugaeslunnar verdi
viohaldid.

Utfeersla

Stefnunni er fylgt eftir med pvi ad festa i sessi fyrri akvardanir um landnotkun.
Markmidin hér fyrir ofan eru leidbeinandi vid préun vidkomandi svaeda skv.
nanari Utfaerslu i deiliskipulagi og hénnun.
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3. Landnotkun

Stefna sveitarstjornar um vidfangsefnin sem rakin eru i kaflanum 4 undan, er
Utferd med pvi ad skipta skipulagssveedinu i landnotkunarreiti og tilgreina
skilméla fyrir hvern peirra. Skipulagsuppdrattur synir pessa skiptingu med
litudum reitum og audkenni fyrir hvern reit.

Skipulagsuppdrdttur

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar
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3.1.IBUDARBYGGD
A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhisnaedi. Ekki er gert
rad fyrir neinum breytingum a yfirbragdi og byggdamynstri peirra ibudasveeda
sem pegar eru byggd, svo sem meginlinum i haed husa og péttleika byggdar.
Allar breytingar er varda vidhald husa og 160a skulu unnar af metnadi med pad

ad leidarljosi ad baeta umhverfi og yfirbragd byggdar. Ad 60ru leyti er visad til
gildandi deiliskipulagsaaetlana.

Gert er rad fyrir ad i ibudahverfum geti verid atvinnustarfsemi svo fremi ad hun
valdi 6verulegum 6paegindum, nanar tiltekid innan eftirtalinna marka:

. Starfsemin fari fram innan hefdbundins dagvinnutima.

- Starfsemi hvers rekstraradila valdi ekki 6nzedi, t.d. vegna umferdar, lyktar
eda havada.

. Bilasteedanotkun gangi ekki verulega a afnot ibda i ndlaegum hisum af
sameiginlegum bilastaedum.

| oy
| i

Oheimilt er & ibudarsveedum ad reka afengisveitingastadi, sbr. flokk Il og Il skv.
4. gr.laga nr. 85/2007.

Stérum atvinnubilum, t.d. hopferda- og vorubilum, skal ekki leggja i
ibudahverfum heldur & steedum sem tilgreind eru i kafla 3.8 um vegi, gétur og
stiga.

ibdum og fyrirteekjum verdi gert audvelt ad skila fra sér Urgangi a dbyrgan hatt
og i samraemi vid gdda starfshaetti irgangsforgunar hverju sinni.

Tengistigar innan ibudarsvaeda skulu veita gott adgengi ad grunnkerfum hjéla-
og gonguleida.

Nytingarhlutfall 168a sem fram kemur i toflunni hér fyrir nedan er skilgreint
sem hér segir: Hlutfall milli brattoflatarmals bygginga (iST 50) & 168 eda
reit og flatarmals |6dar eda reits. Nytingarhlutfallid i toflunni naer adeins til
byggingarhluta ofanjardar.



Reitur Lysing Fjoldi pétting Skilmalar
ibuda skv.deil.

iB-1 KIRKJUBRAUT 27 Fastmotud byggd, haedir, einbylis- og radhus. Klara skal deiliskipulag af reitnum a skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall 16da er allt
2'7 ha ad 0,6

iB-2 VESTURHVERFI 103 15 | Fjolbreytt byggd einbylishus og minni fjolbylishusa. Nytingarhlutfall 168a er allt ad 0,5.
7,4 ha

iB-3 KOLBEINSSTADAMYRI 237 4 | Heilsteypt pétt byggd tveggja haeda radhusa og tveggja til fjogurra haeda fjolbylishtsa. Hverfisverslunin Vegamaét er innan
78 ha svaedisins og skilgreint leiksvaedi vid Eidismyri. Nytingarhlutfall I6da er 0,4-1,0. bréun sveedisins Utiloki ekki Borgarlinu i géturymi

Nesvegar.

iB-4 LAMBASTADAHVERFI 175 3 | Fjolbreyttar husagerdir sem byggst hafa upp & ldngum tima. Nytingarhlutfall 168a er 0,3-1,2. Préun sveedisins utiloki ekki Borgarlinu
79ha i goturymi Nesvegar.

iB-5 BAKKAHVERFI 262 2 bétt byggd rad- og einbylishtiisa med heilsteyptu yfirbragdi. Skilgreint leiksvaedi er vid Vallarbraut. Nytingarhlutfall 168a er 0,2-0,8.
13,9 ha

iB-6 BOLLAGARDAR - HOFGARDAR 106 3 | Svae0i0 einkennist af fastmotadri byggd rad- og einbylishusa.Tvo skilgreind leiksvaedi, annarsvegar sparkvollur vid Lindarbraut og
8,7 ha leiksvaedi vid Hofgarda er innan svaedisins. Nytingarhlutfall [6da er 0,3-0,5.

iB-7 VESTURBYGGD 141 2 | Einkenni svaedisins er fastmdtud byggd einbyli- og radhusa. Vid Seevargarda og Sefgarda eru skilgreind leiksvaedi. Vinna skal
135 ha deiliskipulag af sveedinu. Nytingarhlutfall [68a til vidmidunar er 0,5.

iB-8 EIDISTORG 1-9 73 Stoért fjolbylishus & horni Eidsgranda og Sudurstrandar. Fullbyggt og fullmétad fjolbylishus. Nytingarhlutfall 163ar er allt ad 1,25.
0,8 ha Taka skal tillit til B-8 vid frekari préun M-1.

iB-9 STRANDIR 143 4 | bétt byggd einbylis- og radhusa byggd upp 4 skommum tima. Nytingarhlutfall [66a er 0,3-0,4.
13,8 ha

iB-10 BYGGGARDAR 144 | Blondud byggd fjolbylis, rad- og einbylishisa & sveedi sem adur heyrdi undir athafnasvaedi. Gera skal rad fyrir aframhaldandi
39ha starfsemi tveggja borhola a svaedinu. Uppbygging ibuidarsvaedis skv. deiliskipulagi par sem gert er rad fyrir leiksveedi i sudurjadri.

Nytingarhlutfall [68a er allt ad 0,6.

iB-11 MELSHUSATUN 98 6 Skipulagssveedid einkennist af fastmotadri byggd einbylis- og radhusa, einnar til tveggja haeda. Skilgreint leiksveedi er vid
11,6 ha Skerjabraut. Nytingarhlutfall I6da er allt ad 0,4. broun svaedisins utiloki ekki Borgarlinu i goturymi Nesvegar.

iB-12 HROLFSSKALAMELUR 90 brju sambylishus. Svaedid er i uppbyggingu skv. deiliskipulagi. Nytingarhlutfall 168a er allt ad 0,7.
1,7 ha




3.2. MIDSVADI

Opnunartimi veitingastada i flokki Ill, skv. 4. gr. laga
nr. 85/2007 (p.e. umfangsmiklir afengisveitingastadir,
svo sem par sem leikin er hdveer toénlist og/eda
afgreidslutimi er lengri en til kl. 23 og kalla & meira
eftirlit og/eda l0ggaeslu), fer eftir 16greglusampykkt
Seltjarnarnesbaejar.

ibdum og fyrirtaekjum verdi gert audvelt ad skila fra
sér urgangi @ dbyrgan hatt og i samraemi vid goda
starfsheetti Urgangsférgunar hverju sinni.

Reitur Lysing Skilmalar
M-1 Eidistorg Gert er rad fyrir ad Eidistorg verdi afram helsta midstdd verslunar og pjénustu & Seltjarnarnesi.
1,4 ha Reiturinn telst allur til préunarsvaeda sbr. pemauppdratt.

Leita skal leida til ad styrkja Eidistorg enn frekar sem midstod verslunar og pjonustu. bréun & sveedinu feli i sér blandada byggd & austurhluta
svaedisins par sem nu eru m.a. bilastaedi og/eda endurskipuleggja niiverandi htiisnaedi.

préun svaedisins utiloki ekki endastod Borgarlinu og legu hennar i géturymi Nesvegar og/eda Sudurstrandar.
Haed husa verdi i samraemi vid haed adliggjandi husa pannig ad byggdin trappist nidur i att ad Sudurmyri.
Nytingarhlutfall reitsins er allt ad 1,25.

M-2 Svaedi vid Austurstrond Byggingar mega vera 2-4 hadir og pa haestar vid Sudurstrond skv. nanari utfeerslu i deiliskipulagi. Reitur & horni Nordurstrandar og Sudurstrandar
3.0 ha sem er u.p.b. 0,4 ha telst préunarsvaedi par sem m.a. ekki ma utiloka méguleika & endast6d Borgarlinu.

Nytingarhlutfall & hornreitnum er allt ad 0,6.
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3.3. SAMFELAGS-
PJONUSTA

A svaedum fyrir samfélagspjonustu skal gert rad fyrir
fiolbreyttum ferdamatum, t.d. med pvi ad hafa gddar
tengingar vid gdngu- og hjolastiga og géd hjélastzedi.

Oheimilt er & svaedum fyrir samfélagspjonustu ad reka
veitingastadi i flokki ll, skv. 4. gr. laga nr. 85/2007, p.e.
umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem
leikin er havaer tonlist og/eda afgreidslutimi er lengri en
til kl. 23 og kalla @ meira eftirlit og/eda l6ggaeslu.

Reitur Lysing Skilmalar
S-1 Safnasvaedi Gert er rad fyrir fjolbreyttri adstodu til Utivistar i tengslum vid safnastarfsemi m.a. i peim tilgangi ad préa par midst6d menningar og utivistar a
3,5 ha A bessu sveedi er Nesstofa sem nu Vestursvaedinu par sem 16gd verdi ahersla 8 menningarlega, ségulega og natturufarslega sérstodu svaedisins.

hysir Nesstofusafn. Husid, sem er Maoguleikar eru & frekari uppbyggingu safna- og menningarstarfsemi a sveedinu, t.d. leekningaminjasafni likt og hugmyndir hafa verid uppi um.

eitt af elstu steinhdisum landsins, er
eina fridada husid a Seltjarnarnesi.
Ennfremur er lyfjafreedisafn a

Gert er rad fyrir beettri vegtengingu ad safnasvaedinu med tengingu fra Nordurstrond milli ibudarbyggdar og niiverandi idnadarsveedis vid
Sefgarda.

Nytingarhlutfall reitsins er allt ad 0,15.

sveedinu.
A Nordurtani, milli Sefgarda og leekningaminjasafns, er gert rad fyrir hjakrunarheimili fyrir aldrada.
Innan svaedisins skal gert rad fyrir borun eftir heitu vatni og daelingu enda sé framkvaemd og frdgangur i samraemi vid notkun og yfirbragd
svaedisins ad 60ru leyti.
52 Skélar og heilsugzesla Reiturinn er ad hluta til fullbyggdur. Sveedid kann ad taka breytingum eftir porfum peirra stofnana sem & honum eru, skv. nanari Gtfeerslu i deiliskipulagi.
4,6 ha A reitnum eru ibudir fyrir aldrada.
S-3 Leikskoli og 6nnur samfélagspjénusta A reitnum er gert rad fyrir samfélagspjénustu, p.m.t. leikskéla dsamt ibudum m.a. i tengslum vid samfélagspjénustu og almennum bilastaedum. Byggingar
11ha mega vera 1-2 haedir, haestar vid Nesveg.

Nytingarhlutfall reitsins er allt ad 0,4.
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3.4. ATHAFNASVADI

Reitur Lysing Skilmalar
AT-1 Athafnasvaedi Gert er rad fyrir allt ad 5.500 m? athafnasvaedi fyrir baeinn innan reitsins. Logd skal dhersla & ad sjonraen ahrif séu sem minnst, t.d. med pvi ad laekka svaedid,
1,7 ha baejarins. skerma pad af med monum og trjagrédri auk annarra leida sem bestar pekkjast i landslagsmaétun og byggingarlist. Manir, trjagrodur og adrar radstafanir til ad

baeta dsynd athafnasvaedisins teljast ekki til athafnasvaedisins en purfa ad rimast innan reitsins.
Geaeta parf itrustu varudar vid medhondlun mengunarefna og ad ryk fjuki ekki af sveedinu.
Adkoma ad svaedinu verdi fra Bygggordum.

Innan reitsins er hitaveituborhola og gert rad fyrir ad peim geti fjolgad. Ekki er gert rad fyrir byggingum innan reitsins 68rum en dreifistod Veitna ohf sem er
sambyggd borholuhusi. Tryggja parf greida adkomu ad dreifistodinni.

3.5. EFNISTOKU- OG EFNISLOSUNARSVADI

Reitur Lysing Skilmalar
E-1 Haugsetningarsvaedi | Baerinn hafi & pessum reit svigrim til ad haugsetja grof jardefni enda sé vel fra sveedinu gengid og pad hulid med ménum eda grodri eftir pvi sem kostur er.
0.5 ha Hamarksrummal haugsetts efnis er 8.000 m3. Gaeta parf pess ad ryk fjuki ekki af svaedinu.

Sveedid verdi ekki notad lengur til pessara parfa en til 2021 og pad faert i nattdrulegt horf ad lokinni notkun.
Adkoma ad svaedinu verdi gegnum AT-1.

3.6. IDNADARSVADI

Reitur Lysing Skilmalar

I-1 Daelustod fraveitu vid Lindabraut-Sudurstrond Daelustodin falli eins vel ad umhverfinu og kostur er.
1-2 Deelustod fraveitu vid Lindarbraut-Nordurstrond Deelustodin falli eins vel ad umhverfinu og kostur er.
-3 Daelustdd fraveitu vid Steinavor (Hrolfsskalavor) Daelustodin falli eins vel ad umhverfinu og kostur er.
I-4 Daelustod fraveitu vid Tjarnarstig Daelustodin falli eins vel ad umhverfinu og kostur er.




3.7.IPROTTASVADI

Reitur Lysing Skilmalar
ip-1 Starfssvaedi Golfklibbs Ness a Sudurnesi Gert er rad fyrir ad afram verdi golfvollur & sveedinu. Innan reitsins er gert rad fyrir félagsheimili med veitingasolu og
17,8 ha vinveitingaleyfi sem er opin almenningi og minni hattar mannvirkjum 68rum sem pjéna ipréttum og utivist.
Sydst & svaedinu er fjarskiptamastur vegna flugumferdar.
ip-2 [prottasveedi vid Sudurstrénd Svaedid pjoni margvislegri ipréttaidkun med sama haetti og verid hefur.
39ha
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3.8. OPIN SVADI

Helstu viokomustadir opinna svaeda skulu hafa gédar tengingar vid goéngu- og
hjélastiga og g6d hjélastaedi.

Gera parf rad fyrir borunum eftir heitu vatni & opnum svaedum i samraemi vid
nidurstodur rannsékna.

Gert er rad fyrir sjdvarnargérdum a 6llum opnum sveedum medfram strondinni
og naudsynlegu adgengi ad peim vegna vidhalds og endurbéta.

| deiliskipulagi opinna sveeda skal sérstaklega hugad ad pvi hvernig stigar falla
ao landslagi og natturufari.



Reitur

Lysing

Skilmalar

OP-1 Vestursvaedid Gert er rad fyrir adskildum stigum medfram strondinni fyrir gangandi og hjélandi, med bundnu slitlagi par sem pvi verdur vié komid.
43,9 ha Vestursvaedid tekur til svaedisins [ deiliskipulagi skal Utfeera adgengi og adstddu fyrir nattaruskodun i tengslum vid skélastarf.
vestan byggdar & Seltjarnarnffsi, ad Gera skal rad fyrir stigum & svaedinu til ad tryggja g6d gongutengsl innan svaedisins og fra byggd til strandar. Lega peirra verdi
undanskildum golfvellinum (Ip-1). Par valin med hlidsjon af nattarufari og prengi ekki ad varpsveedum fugla né spilli helstu hvildarsveedum peirra og einkennandi
eru strandsvaedi, fjérur og mikid fuglalif | nattarulegum grédri. Leitast skal vid ad lata stiga falla sem best inn i landslagid og skal yfirbordslag valid med pad ad leidarljosi.
e!.nkenpa.ndll, e'”"é? er mikid um 5i5 Vid gerd deiliskipulags skal hugad ad tengingu milli safnasvaedis i Nesi annars vegar og Grottu hins vegar. Ekki er gert rad
so%umlnjarla svee ;hrlLIJ.Vestursvae ! fyrir breytingum & fridudu sveedi vid Bakkatjorn (FS-2) sem er um 16 ha nema hugsanlega vegna gerdar utivistarstiga. Vid
by urupp a,n.n.OQ 10 b’rey,tta deiliskipulagsgerd parf jafnframt ad taka tillit til peirra sveeda sem eru & natturuverndaraaetlun og leitast vid ad raska peim
upplifun af Gtivist og natturu og hefur svaedum sem minnst
sem slikt einstakt gildi fyrir ibua a o " . o ) . .
héfudborgarsveedinu. Taka skal tillit til menningar- og busetuminja og tengja paer vid sogu og utivist.
Lysing & svaedinu sé hofstillt svo ekki verdi ljdsmengun sem ryrir taekifeeri til ad njéta stjérnuhimins og nordurljésa.
Bilstaedi staekki ekki.
Gera parf rad fyrir borunum eftir heitu vatni i grennd vid reiti AT-1 og S-1.
OoP-2 Daltjérn A svaedinu skal fyrst og fremst buid i haginn fyrir fuglalif, t.d. med stjérnun vatnsbords og dypis.
3,2ha A svaedinu er varpland fugla vid Daltjérn.
OP-3 Strond Sudurness A svaedinu skal vera 6heftur adgangur ad allri strond Sudurness og Budatjorn, asamt vérdu og Ljdskastarahusi.
8,8 ha HIud skal ad fuglalifi vid Budatjorn, t.d. med stjérnun vatnsbords og dypis.
Gréinn hluti svaedisins naest golfvellinum nytist golfidkendum. Stigur med malaryfirbordi verdi medfram strondinni.
OP-4 Vesturhluti sudurstrandar, fra Steinavor Gert er rad fyrir sjovarnargérdum medfram allri stréndinni og naudsynlegu adgengi ad peim vegna vidhalds og endurbdta.
3,7 ha ad Nesbala Gert er rad fyrir adskildum stigum fyrir gangandi og hjélandi, med bundnu slitlagi.

Minjar skulu vardveittar og gerdar synilegar.
[ deiliskipulagi skal Utfsera adgengi og adstddu fyrir nattaruskodun i tengslum vid skélastarf.
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Reitur Lysing Skilmalar

OP-5 Nordurstrond Seltjarnarness fra Gert er rad fyrir sjovarnargoroum medfram allri strondinni og naudsynlegu adgengi ad peim vegna vidhalds og endurboéta.

8,6 ha baejarmdrkum ad Radagerdi Gert er rad fyrir adskildum stigum fyrir gangandi og hjélandi, med bundnu slitlagi.
Minjar skulu vardveittar og gerdar synilegar.
A sydsta hluta svaedisins, milli baejarmarka og Sudurstrandar, skal gert rad fyrir rymi fyrir Borgarlinu (hagaedakerfi
almenningssamgangna).

OP-6 Valhusahae0, Bakkagardur og Deiliskipulag fyrir svaedid geri rad fyrir fjolbreyttu Utivistar- og iprottasveedi sem getur nyst sem flestum ibium Seltjarnarness og

133 ha Plutébrekka 6llum aldurshépum. Almenn nyting svaedisins, fyrir utan stiga, skal afmarkast vid naverandi grasvoll. Stigagerd & Valhusahaed skal m.a.

AValhushaed er fjdlbreytt nattarufar
og par eru merkar minjar, m.a.

fra stridstimum. Utivistargildi
Valhusahaedar er mikid, ekki sist
vegna utsynis.

mida ad pvi ad hlifa fridada svaedinu vestast a haedinni og nattdrulegum mda- og valllendisgrodri @ 68rum hlutum hennar.

A nordursvaedi Valhisahaedar verdi dfram sledabrekka sem kollud er Platdbrekkan. Einnig skal vidhalda og styrkja ndverandi notkun &
svaedi milli Valhtsaskola og Bakkavarar par sem er dvalar- og leiksvaedi.

Afram skal tryggt ad tenging verdi fra nordur- til sudurstrandar yfir Valhtisahaed pannig ad sem best samspil skapist milli
Valhusahaedar, Plutébrekkunnar og Bakkavarar.

[ deiliskipulagi skal Gtfeera adgengi og adstédu fyrir natturuskodun i tengslum vid skélastarf.
Taka skal tillit til menningar- og busetuminja, auk minja um hersetu i seinni heimsstyrjold, og tengja paer vid ségu og utivist.
bess skal geett ad utsyni og fjolbreytni i natturufari & Valhisahaed skerdist ekki.




3.9. VEGIR, GOTUR OG STIGAR

Gotur flokkast sem hér segir:

Stofnbraut: Eidsgrandi og Sudurstrond fra Eidsgranda ad Nesvegi, sem
pjédvegur i péttbyli, er adalsamgoénguaedin ad og fra Seltjarnarnesi
medfram strondinni.

Heimilt er ad nota eftirtalin bilastaedi fyrir stéra atvinnubila, t.d. hopferda-
og vorubila, med fyrirvara um breytt not préunarsvaeda, enda valdi pad ekki
6paegindum fyrir pa sem hafa afnot af adleegum hdsum og 168dum:

+ Innan S-3 @ gatnamétum Sudurstrandar og Nesvegar.

Tengibrautir: Nordurstrénd og Sudurstrdond tengja saman hverfi baejarins
og flytja umferd fra peim. Hdmarkshradi skal ekki vera haerri en 50 km/
klst. Undantekning er hdmarkshradi & Sudurstrond fra Nesvegi ad
Hrélfsskalavor, par skal hann ekki vera haerri en 30 km/klst.

Safngétur:

Nesvegur og Lindarbraut eru meginleidir innan hverfa og

+ Innan M-2 (Austurstrond), vid atvinnuhlsnaedi sem par er.
- Innan H-1 (Hafnarsveedi).

+ Innan AT-1, (athafnasvaedi baejarins), verdi pvi vid komid pegar fragangi
svaedisins er lokid.

flytja umferd fra husagétum ad tengibrautum. Hdmarkshradinn er 50 km/

klst.

Gert er rad fyrir adskilinni umferd akandi, hjélandi og gangandi vid Lindarbraut,
Sudurstrénd og Nesvegi.

Allar adrar gotur flokkast sem husagotur og er hdmarkshradinn 30 km/klst &

husagotum innan ibudarhverfa.

Akvaedi um stiga koma fram i skilmalum peirra sveeda sem peir liggja um, eftir
pvi sem vid a.

Reitur Lysing Skilmalar
VE-1 Borgargotur vid midsvaedi Hénnun borgargatna vid midsvaedi midist vid ad par séu adladandi og vistleg géturymi med
0,9 ha oruggum leidum fyrir alla ferdaméata og adgengi fyrir alla. Honnunin feli i sér m.a. markvissa notkun

yfirbordsefna, grédurs og lysingar med dherslu a gaedi og vandadan fragang.
Gera parf rad fyrir ad Borgarlina (hagaedakerfi almenningssamgangna) liggi um reitinn og purfi
svigrdm innan goturymisins.

Hémarkshradi a svaedinu er 30 km/klst. Samrad skal haft vid vidbragdsadila vegna hradaleekkandi
adgerda.
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3.10. HAFNIR

Reitur Lysing Skilmalar
H-1 Smaébatahofn vid Bakkavor Svaedid er einkum aetlad fyrir smabatahofn og adstodu fyrir bjorgunarsveit, p.m.t.
3,9 ha bjoérgunarsveitarhus. Gert er rad fyrir proun pessara somu nota, t.d. med fjolgun plassa fyrir bata

og styrkingu varnargarda. Einnig ma gera rad fyrir pjonustu vid notendur hafnarsvaedisins og
nalaegra Utvistarsvaeda, t.d. med solu veitinga.




3.11.VOTN, AR OG SJOR

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar

Reitur Lysing Skilmalar
V-1 Strandsjor og fjorur vid sudurstrond

27,3 ha

V-2 Bakkavik

62,4 ha

V-3 Seltjorn

83,8 ha

V-4 Strandsjor og fjérur vid nordurstrond

64,4 ha

V-5 Bakkatjorn

6,4 ha

V-6 Léngusker Longusker haldist i natturulegu astandi an inngripa mannsins.
108 ha
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3.12. STRANDSVADI

Reitur Lysing Skilmalar
ST-1 Austurhluti sudurstrandar, fra baejarmérkum ad Gert er rad fyrir sjovarnargérdum medfram allri strondinni og naudsynlegu adgengi ad peim vegna vidhalds og
3,0 ha Steinavor. endurbéta, i samraemi vid adstaedur.

Adgangur ad fjorunni skal vera 6heftur en an stiga.

Vegna samfélagshagsmuna er mikilvaegt ad sjovorn sé orofin. bvi er 6heimilt ad breyta peim a nokkurn hatt innan
einkaléda sem kynni ad minnka varnarmétt peirra.

Minjar skulu vardveittar og gerdar synilegar.




3.13. TAKMARKANIR A LANDNOTKUN

Auk peirrar stefnu um landnotkun sem fram kemur me?d reitaskiptingu hér fyrir
ofan gilda takmarkanir af ymsum astaedum eins og fram kemur hér fyrir nedan.
Svaedi par sem takmarkanir gilda eru synd med yfirstrikun a skipulagsuppdraetti.

Fridlyst svaedi
Reitur Lysing Skilmalar
FS-1 Grotta [ Grottu skal afram vera freedasetur og adstada til menningarstarfsemi og nattaruskodunar. Ekki er gert rad fyrir neinni
42,0 ha Fridlysing med auglysingu i mannvirkjagerd a sveedinu nema peirri sem lytur ad vidhaldi eda uppsetningu freedslugagna.

Stjérnartidindum B, nr. 13/1984.

Ad 60ru leyti gilda fridlysingarakvaedi, sbr. kafla 2.13.

FS-2 Bakkatjorn. A svaedinu gilda fridlysingarakvaedi, sbr. kafla 2.13.
15,8 ha Fridlyst sem fridland i

Stjérnartidindum B. nr. 899/2001.
Fs-3 Valhtsahaed A svaedinu gilda fridlysingarakvaedi, sbr. kafla 2.13.
1,8 ha Skilgreind sem natturuvaetti og er

jafnframt & natturuminjaskra.
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bessi kafli greinargerdarinnar inniheldur umhverfisskyrslu par sem metnar eru
helstu breytingar sem gerdar eru vid endurskodun adalskipulagsins i samraemi
vid 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 m.s.br. Umhverfismat fyrra
adalskipulags er ad finna i greinargerd Adalskipulags Seltjarnarness 2006 - 2024.
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4.1. EFNIOG HELSTU STEFNUMID
ENDURSKODADS ADALSKIPULAGS

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2006-2024 var stadfest arid 2006 og
samanstendur af greinargerd og skipulagsuppdreetti. | umhverfismati
skipulagsins var fjallad um alla megin stefnumérkun skipulagsins. A seinni hluta
ars 2014 var akvedid ad endurskoda adalskipulagid i ljosi pess ad helmingur af
skipulagstimabili adalskipulagsins er lidinn og vegna pess ad breytingar hafa
att sér stad & ymsum forsendum skipulagsins og adlaga parf skipulagid ad
breyttum adsteedum:

« Finna parf heppilegt athafnasvaedi fyrir starfsemi & vegum baejarins og
geymslusvaedi fyrir jardefni en hvort tveggja hefur verid um nokkurra ara
skeid sunnan Bygggarda.

- [ skyrslu Siglingastofnunar (nu Siglingavid Vegagerdarinnar) fra 2011 eru
tilgreind svaedi par sem talin er porf & nyrri sjovorn eda styrkingu sem
gera parf rad fyrir i adalskipulagi.

« borf er & ad styrkja sjovarnargarda m.a. til ad bregdast vid haekkandi
sjavarstodu og meiri akefd i irkomu og ofsavedrum.

- Ahugi er & préun smébatahafnarinnar.
« Afla parf aukins jardhitavatns fyrir hitaveitu Seltjarnarness.

« borfer a pvi ad styrkja midsvaedi Seltjarnarness en pvi er t.d.
tlad hlutverk sem baejarkjarni i tilldgu ad svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og vera midstod almenningssamgangna.

« Akveedieru i tilldgu ad svaedisskipulagi um hlutdeild ferdamata,
skilgreiningu & grunnkerfi fyrir hjélandi og gangandi, utivistarstig med
allri strondinni og ad sveitarfélog beini meginpunga uppbyggingar ad
samgongu- og prounaras og byggdakjornum.

Pa hafa ny skipulagsldg nr. 123/2010 og ny skipulagsreglugerd nr. 90/2013
ahrif & endurskodunina en par er kvedid & um breytt efnistok og framsetningu
skipulagsaaetlana.

[ umhverfismatinu er fjallad um helstu breytingar & stefnu um landnotkun sem
adalskipulagstillagan felur i sér:

- Athafnasvaedi fyrir starfsemi a vegum baejarins. Skodadar eru tveer
stadsetningar sunnan og vestan vid Bygggarda, auk moguleika &
utvistun.

- Vegir, gotur og stigar. Afmdrkun svaedis vid gatnamot Sudurstrandar
og Nesvegar med skilmalum um ad gotur verdi hannadar sem
borgargotur.

+ Vistveenar samgongur. Tolusett markmid um aukna hlutdeild gangandi,
hjélandi og almenningssamgangna i 6llum ferdum ibua og skilgreining
a grunneti gangandi, hjélandi og adst6du fyrir meginbidstod
almenningssamgangna.

Ofangreindar breytingar eru efni pessarar umhverfisskyrslu. Ad 60ru leyti er
visad til umhverfisskyrslu Adalskipulags Seltjarnarness 2006 - 2024, par sem fram
kemur umhverfismat meginpatta peirrar stefnu sem fylgt er i adalskipulaginu.

Vid endurskodunina hefur efnistokum verid breytt nokkud i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. bessar breytingar
kalla & nokkud itarlegri umfjollun i greinargerd adalskipulagstilldgunnar en
aodur var, en yfirleitt er ekki um neina verulega stefnubreytingu ad raeda.



Eftirfarandi eru deemi um breytingar sem hafa verid gerdar &
landnotkunaruppdraettinum i samraemi vid ny 16g og reglugerdir og fela i sér

6verulega breytingu & stefnu um pessi svaedi og eru pvi ekki til umfjollunar i

umhverfisskyrslu:

ibréttasveedi, golfvollur, sundlaug, ipréttahus og utivellir.
Landnotkunarflokki breytt ur opnu svaedi til sérstakra nota i
ipréttasvaedi. Afmorkun ipréttasvaedis golfvallar breytt i samraemi vid
rikjandi landnotkun.

Hafnir, smabatahofn vid Bakkagranda. Landnotkunarflokki breytt ur
opnu svaedi til sérstakra nota i hafnarsvaedi.

Strandsveaedi, i ndgrenni Melshusabryggju. Landnotkunarflokki breytt ar
opnu svaedi til sérstakra nota i strandsvaedi.

Votn, ar og sjor. Nyir landnotkunarreitir afmarkadir fra strandlinu ad
sveitarfélagsmorkum, 115 metrum utan vid stérstraumsfjérumork.

4.2. ADFERDIRVID UMHVERFISMAT
ADALSKIPULAGSTILLOGU

Umhverfisskyrslan er unnin med hlidsjon af eftirfarandi gognum:

« Endurskodun adalskipulags Seltjarnarness 2006-2024. Skipulags- og
matslysing. 23. oktéber 2014.

« Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024. Greinargerd og uppdrattur.
« Log nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

Tilgangur umhverfismats er ad tryggja eftir fongum ad umhverfiséhrif
skipulagsaaetlana séu metin vid gerd peirra og pannig studlad ad pvi ad tekid
sé tillit til liklegra ahrifa vid stefnumaétunina. Ahrifin eru metin med pvi ad skoda
umhverfisahrif einstakra breytinga & stefnu skipulagsins, p.m.t. landnotkun
med hlidsjon af dherslum i almennri stefnumaorkun.
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4.3. UMHVERFISPATTIR OG VIDMID

4.3.1. UMHVERFISPATTIR

Eins og i umhverfismati adalskipulags Seltjarnarness 2006-2024 eru skilgreindir
4 flokkar umhverfispatta sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af breytingum
a stefnumodrkun sveitarfélagsins eda framkveemdum byggdum & peim. Vid
endurskodun adalskipulagsins er umhverfispaettinum landslag baett vid
flokkinn natturufar par sem metin verda jakvaed eda neikvaed ahrif & landslag,
asynd og jardmyndanir.

Flokkar og umhverfispaettir eru pa pessir:

Samfélag
. [buapréun
+ Félagslegt umhverfi

- Atvinnulif

Nattarufar
« Grédur, dyr, vatn/sjér

« Landslag (nyr)

Heilsa og vellidan

+ Heilsa og vellidan

Byggd og efnisleg verdmeeti
« ByggOdamynstur

« Efnileg verdmaeti



Vid mat & dhrifum skipulagsbreytinga & umhverfispaettina er studst vid vidmid
Ur videigandi stefnuskjélum. Ahrifin eru borin saman vid nullkost sem felur i sér
Obreytta stefnu.

Vid mat 4 vaegi ahrifa er notast vid eftirfarandi skilgreiningar:

Stefna adalskipulagsins stydur vidmid vardandi vidkomandi
umhverfispatt, stefna adalskipulagsins hefur jakveed ahrif a vidkomandi
umhverfispatt.

Stefna adalskipulagsins stydur vidmid vardandi viokomandi
umhverfispatt, stefna adalskipulagsins hefur nokkud jdkveed ahrif &
vidkomandi umhverfispatt.

0 Stefna adalskipulagsins hefur ekki teljandi ahrif & viskomandi
umhverfispatt.

Stefna adalskipulagsins hefur baedi jdkvaed og neikvaed ahrif
vidkomandi umhverfispatt.

+/-

Stefna adalskipulagsins vinnur gegn vidmidum vardandi vidkomandi
= umhverfispatt, stefna adalskipulagsins hefur nokkud neikvaed ahrif &
vidkomandi umhverfispatt.

Stefna adalskipulagsins vinnur gegn vidmidum vardandi vidkomandi
umhverfispatt, stefna adalskipulagsins hefur neikveed ahrif a vidkomandi
umhverfispatt.

Ahrif stefnu adalskipulagsins & vidkomandi umhverfispatt eru had pvi
? hvernig stefna adalskipulagsins verdur nanar utfeerd i deiliskipulagi og/
eda framkveemdum.

Vid mat & vaegi dhrifa er [itid til pess hvort dhrifin séu marktaek & svaedis-, lands-,
eda heimsvisu og nai til fjolda folks og pess hvort ahrifin séu éafturkraef og
til langs tima. Litid er til stefnu Seltjarnarnesbaejar og stefnu stjérnvalda a
landsvisu eins og nanar er tilgreint i kafla 4.3.2 og 4.5.

Med mati & umhverfisdhrifum gefst teekifzeri til ad draga ur neikveedum ahrifum
deetlunarinnar, velja pann kost sem hefur minnst ahrif og/eda upplysa um
samrami eda skort & samraemi vid stefnu stjérnvalda og rokstydja pa leid sem
valin er.

4.3.2VIDMID [ STEFNU A LANDSVISU OG |
SVADISSKIPULAGI

Hér a eftir eru tilgreind vidmid i stefnu stjornvalda a landsvisu sem geta att vid
um pessa endurskodun adalskipulags.

Tilvisanir innan hornklofa visa til stefnuskjala i medfylgjandi lista, asamt
bladsidutali eda kaflanimeri i viokomandi skjali. Yfirskriftir vidmidanna eru
umhverfispaettirnir sem skodadir eru i umhverfismatinu. Athuga ber ad viomidin
eru i sumum tilfellum tekin upp efnislega en ekki ordrétt.
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Viomio um samfélag

Ibaapréun (kyn, aldur, bléndun félagshépa, fjiélskyldugerdir).

Stefna um hisnaedi studli ad félagslegri samheldni og efnahagslegum
stédugleika. [HUS-12]

Hverfi og baeir bjodi upp 4 sem mesta fjclbreytni i hisagerd eftir likum
busetuformum, staerd, gerd husnaedis og adgengi. [HUS-12,15]

Bjoda parf upp & husnaedi sem kemur til moéts vid breytilegar parfir
einstaklinga og fjélskyldna 4 lifsleidinni. [HUS-13]

Husnaedisstefna parf ad studla ad félagslegri samheldni. Hin 4 ad vinna
gegn adskilnadi 6likra samfélagshépa & hisnaedismarkadi. (HUS-13)

Vitund almennings og hagsmunaadila um vistveent skipulag og mannvirki
verdi aukin. [VEL-10]

Félagslegt umhverfi (adgengi ad pjonustu, utivist og
tomstundir, samgéngur, menningarminjar).

Audvelt adgengi ad grunnpjoénustu og almenningssamgdngum parf ada
vera i 6llum hverfum og baejum. [HUS-13]

i skipulagsvinnu sveitarfélaga & svaedum og umferdarleidum verdi gert rad
fyrir reidhjola- og géngustigum og greenum svaedum til Utivistar og leikja
fyrir bérn og fullordna. [IPR-21]

Alpingi dlyktar ad gott adgengi sé eitt af lykilhugtokum pegar raett er

um jafnrétti og jafna st6du allra i samfélaginu, sama hvort att er vid
mannvirki, adgang ad upplysingum eda moguleika til tjaskipta. Heimili,
skélar, vinnustadir, tdmstunda- og ipréttamidstodvar, verslanir, opinberar
byggingar og annad hudsnaedi sem almenningur & adgang ad skulu vera
adgengileg 6llum ut fra algildri hdnnun samkvaemt [6gum um mannvirki.
Pad sama gildi um opin svaedi fyrir almenning, svo sem skipul6gd
utivistarsvaedi, almenningsgarda og mannvirki & sveedum sem aetlud eru til
utivistar. [FAT-3, SAM-2]

Adgangur almennings ad leiksveedum og ipréttamannvirkjum par sem

haegt er ad stunda hreyfingu og iprottir verdi tryggdur. Hverfi verdi
skipul6gd med petta i huga. [[PR-19, 21]

Taka skal tillit til ativistargildis sveedis vid skipulag og dkvardanir um
landnytingu. [VEL-18]

Réttur almennings ad frjalsu adgengi ad natturu landsins verdi ekki skertur
nema pegar bryna naudsyn ber til vegna natturuverndarsjénarmida. [VEL-
18]

islensk nattara er audlind ferdapjonustunnar. Mikilvaegt er ad byggja upp,
vernda og vidhalda ferdamannastodum um allt land. [FER-1]

Vitund almennings og hagsmunaadila um vistveaent skipulag og mannvirki
verdi aukin. [VEL-10]

Dregi0 verdi Ur neikveedum umbhverfisdhrifum samgangna med adgerdum
sem studla ad minni notkun jardefnaeldsneytis og dragi ur Utstreymi
grédurhusalofttegunda. [SAM-3, ORK-35,65, ALO-28]

Aukin dhersla verdi l6gd a almenningssamgdngur, goéngu og hjolreidar
med pau markmid ad leidarljési ad draga Ur umhverfisahrifum,
samgongukostnadi og auka naerpjonustu vid borgarana. [SAM-2,3]

Stutt verdi vid adgerdir sem studla ad breyttum ferdavenjum til ad draga ur
porf & uppbyggingu umferdarmannvirkja i péttbyli. [SAM-2]

Tryggja verndun og vidhald hins manngerda umhverfis til samraemis vid
menningarlegt og sjénraent gildi pess. [MAN-21]

Tryggt verdi adgengi fyrir fatlada og hreyfihamlada einstaklinga ad
mannvirkjum og pjonustu samgéngukerfisins. [SAM-2]

Atvinnulif (fiéldi starfa, skipting starfa a atvinnugreinar).

Studlad ad fjolbreyttri atvinnustarfsemi og ad meeta pérfum fjolbreytts
atvinnulifs. [[SL-15]

Alpjodleg samkeppnisstada héfudborgarsvaedisins verdur styrkt
med markvissu skipulagi sem sampaeettir skilvirkar samgoéngur og
eftirséknarverd uppbyggingarsvaedi. [HOF 3.1]



Viomio um natturufar

Grédur, dyr, vatn/sjor (audlindir, vistgerdir, tequndir, verndarsvaedi).

Vid framkvaemdir sem raska eda breyta lifandi natturu verdi beitt
varudarsjonarmidi og vistkerfisnalgun pannig ad neikveedum ahrifum a
vistkerfi verdi haldid i lagmarki. [VEL-28]

Bjoda upp & flokkun til endurvinnslu og veita rddleggingar um hvernig
draga mé Gr myndun drgangs. [URG-7]

Tryggt verdi ad liffraedileg fidlbreytni vistgerda og vistkerfa a islandi verdi
vidhaldid med pvi ad vernda tegundir dyra, plantna og annarra lifvera,
erfdaaudlindirnar sem paer bua yfir og busveaedi peirra. [VEL-28]

Ad tryggja verndun liffreedilegrar fjélbreytni i kerfi verndarsvaeda. [LIF-24]

Mengun i dm og votnum verdi engin. [VEL-17]

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar

A naestu fimm arum skuli unnid ad fridlysingu 13 svaeda til pess ad
studla ad traustri verndun islenskrar natturu og framkvaemd alpjédlegra
samninga um natturuvernd hér a landi, par a medal fjorur Skerjafjardar.
[NVA-1]

Landslag (asynd, fidlbreytileiki, sjonlinur).

Vid honnun, skipulag og byggingarframkvaemdir a vidkveemum st6dum,
svo sem i litt snortinni natturu eda landslagi menningarminja, skal vidhafa
sérstaka adgaeslu sem tryggi ad sjonraent yfirbragd hins manngerda
umhverfis ryri sem minnst hlut nattdrunnar i heildarmyndinni. Einnig

skal huga ad nattarulegri strandlinu og sjavarbotni svo ad tryggja megi
sérstddu og margbreytileika. [MAN-21]
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Viomio um heilsu og vellidan

Heilsu og vellidan (mengun, havadi, nattaruva, 6ryggi).

ibuar landsins bui vid heilneemt andrimsloft bar sem mengun verdi undir
strongustu morkum a Evrépska efnahagssvaedinu og loftmengun og
havadamengun af voldum umferdar, idnadar og annarrar starfsemi veroi
haldid i lagmarki. [VEL-16, SAM-3]

Allir hafi adgang ad heilnaemu vatni. [VEL-17]

Vegfarendum verdi tryggt 6ruggt og heilneemt umhverfi, 6had ferdamata.
Sérstaklega verdi hugad ad 6ryggi samgongumata, t.d. hjdlreida, sem fara
hratt vaxandi og slysationi er 6ljos. [SAM-6]

Leitad verdur allra hagkveemra leida til ad minnka losun
grédurhusalofttegunda. Markvisst verdur studlad ad samdraetti i notkun
jardefnaeldsneytis, en pess i stad nytt endurnyjanleg orka og loftslagsveent
eldsneyti. [SLO-3, VEL-27]

Allir ibuar landsins bui vid aseettanlegt 6ryggi med tilliti til natturuvar og
landnytingu verdi hagad med tilliti til pess. [VEL-19]

Taka skal tillit til liklegrar haekkunar & sjadvarbordi vid honnun 4 byggd og
mannvirkjum vid strondina. [SLO-18]

Landnytingu verdi hagad med tilliti til nattaruvar. [VEL-19]

ibaar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fjélbreyttum Gtivistarsveedum
sem hvetja til reglulegrar hreyfingar, natturuupplifunar og jakvaedra
félagslegra samskipta. [HOF-4.1]

Nattaruverndarsvaedi eins og félkvangar, fridlyst sveedi, natturuveetti,
hverfisverndarsvaedi og svaedi a natturu-minjaskra skapa
hofudborgarsvaedinu sérstodu og gegna mikilveegu fraedslu- og
Gtivistarhlutverki. [HOF 4.2]

Teekifaeri til utivistar og ferdapjonustu innan félkvanga og fjallahrings
hofudborgarsvaedisins verda nytt frekar. Hugad verdur ad samraemdri
yfirstjorn og adgerdum til ad tryggja ad not dlikra hdpa geti farid saman.
[HOF 4.3]

Viomid um byggo og efnisleg veromaeti

Byggdamynstur (béttleiki, yfirbragd byggdar).

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu
naersamfélags. [LAN-3.2]

Almennt verdi haft ad leidarljdsi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudabyggd i pagu
sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda. [LAN-3.2.1]

Ahersla skal vera & heildarmynd hvers verkefnis vid hénnun og skipulag
opinberra mannvirkja. Leitast skal vid a0 tryggja sem best adgengi fyrir
alla. Fragangur lands og 160a og hlutdeild listar eru drjufanlegir paettir i
heildarmynd verkefna. [MAN-11]

A hofudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka samgéngumata.
[HOF-2.1]

Hlutdeild almenningssamgangna i 6llum ferdum innan svaedisins &rid 2040
verdur a.m.k. 12%. [HOF-2.2]

Hlutdeild gongu- og hjélreida i 6llum ferdum innan svaedisins arid 2040
verdur a.m.k. 30%. [HOF-2.3]

Borgarbyggdin métist af vidmidum 20 mindtna hverfisins. Byggd og
umhverfi verdur métad Ut fra mannlegum porf-um og maelikvarda sem
fellur ad landslagi og stydur samskipti og utiveru. [HOF-5.1]

A héfudborgarsveaedinu verdi fjdlbreyttur hisneedismarkadur sem
uppfylli parfir ibda. Hugad verdur sérstaklega ad frambodi & husnaedi a
vidradanlegu verdi. [HOF-5.2]

Efnisleg verdmeeti (htisnaedi, sjovarnargardar, veitur, 6nnur
mannvirki).

Vitund almennings og hagsmunaadila um vistvaent skipulag og mannvirki
verdi aukin. [VEL-10]

Losun skadlegra efna i hafid fra landi hverfi med 6llu. [VEL-26]



Taka skal tillit til liklegrar haekkunar & sjavarbordi vid honnun 4 byggd og
mannvirkjum vid strondina. [SLO-18]

Listinn er unnin ur eftirfarandi stefnuskjélum:
Adgerdadaetiun i loftslagsmalum. [ALO]
Ferdamaladaetlun. [FER]
Framkveemdaaaetlun i malefnum fatlads folks til arsins 2014. [FAT]
Huasnaedisstefna, skyrsla samradshodps um husnaedisstefnu. [HUS]
Hoéfudborgarsvaedid 2040. Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins [HOF]
island 2020 - sokn fyrir atvinnulif og samfélag. [ISL]
Landséeetlun um Grgang 2004-2016. [URG]
Landsskipulagsstefna, pingskjal 1027 & 145. l6ggjafarpingi. [LAN]

Liffreedileg fjolbreytni. Stefnumérkun islands um framkvaemd Samningsins
um liffreedilega fjélbreytni. [LiF]

Menningarstefna i mannvirkjagerd. [MAN]

Natturuverndaraatiun 2009-2013. [NVA]

Orkustefna fyrir fsland, skyrsla starfshops. [ORK]

Samgonguaaetiun 2011-2022. [SAM]

Stefnumdtun mennta- og menningarmalaraduneytis i iprottamalum. [IPR]
Stefnumdrkun i loftslagsmalum. [SLO]

Velferd til framtidar. Sjélfbaer préun i islensku samfélagi. Aherslur 2010-
2013. [VEL]

Eftirtalin [6g varda helst adalskipulag og endurskodun pess:

Skipulagslog, nr. 123/2010.

Log um umhverfismat azetlana, nr. 105/2006.
L6g um mat & umhverfisahrifum, nr. 106/2000.
L6g um natturuvernd, nr.60/2013.

Lég um menningarminjar, nr. 80/2012.
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4.4. UMHVERFISAHRIF

i pessum kafla er farid yfir helstu breytingar sem eru til skodunar vid
endurskodun & stefnu adalskipulags Seltjarnarness og gerd grein fyrir liklegum
umhverfisahrifum peirra.

4.4.1 ATHAFNASVADI FYRIR STARFSEMI BAJARINS

Lysing:

Méta parf stefnu um afmaorkun athafnasvaedis par sem haegt er ad hafa adstodu
til geymslu 4halda, jardefna og vinnuvéla & vegum umhverfissvids baejarins.
Starfseminni getur fylgt 6naedi vegna umferdar vinnuvéla. Sveitarfélagid hefur
um nokkurra ara skeid nytt sveedi sunnan Bygggarda i pessum tilgangi. Sveedi
sem henta eru vandfundin & Seltjarnarnesi og ekki fundust nyir stadar sem til
greina gaetu komid. Valid stdd pvi um pad hvort faera aetti svaedid vestar og pa
fjeer byggdinni en pa um leid lengra inn & nattdru- og Utivistarsvaedi. Jafnframt
var skodad hvort til greina keemi ad bjoda Ut pjonustu vid sveitarfélagid a pann
hatt ad litil eda engin porf veeri fyrir umraedda adstodu.

Valkostir:
A. Svaedi sudvestan vid Radagerdi, par sem jardefni hafa verid geymd.
B. Svaedi sunnan og sudvestan vid Bygggarda (austar en valkostur A).

C. Minnka umfang og bjéda ut pjénustu.



Umbhverfisahrif:

Valkostirnir eru liklegir til ad hafa ahrif a eftirtalda umhverfispaetti:

- Samfélag: Félagslegt umhverfi
« Natturufar: Grédur, dyr, vatn/sjor og landslag
+ Byggd og efnisleg verdmaeti: Byggdamynstur

Kostir A og B er badir & 6byggdu svaedi i ndnum tengslum vid nyja byggd i
Bygggordum, Gréttu og utivistarsvaedin par i kring. ESli malsins samkveemt er
kostur C ekki innan sveitarfélagsins par sem um vaeri ad raeda kaup a pjénustu
fra adila med adstd60u utan sveitarfélagsins. Baerinn hefur nu pegar adst6ou a
pessum sl6dum samkvaemt timabundnu leyfi og geymir par m.a. grjét og 6nnur
jaroefni. Af pvi er i dag nokkur sjonmengun, par er stérgryti og i stad mélendis
eru par malar- og grjéthragur, litt huldar fyrir peim sem leid eiga um néleaeg
Utivistarsvaedi.

Munurinn a valkostum A og B felst helst i pvi ad valkostur A nzer lengra ut &
vestursvaedid og fer naer strondinni en valkostur B er naer ndverandi byggd og
peirri byggd sem fyrirhugud er 4 Bygggardasvaedinu. Valkostur B hefur pvi meiri
sjonraen ahrif i for med sér fyrir ibia og mogulega truflun en valkostur A skerdir
meira af vestursvaedinu, fer lengra inn & mikilvaegt utivistarsveedi fyrir ibua og
sjonraen ahrif par verda meiri.

Myndin dregur fram meginmun d valkostum A og B en synir hvorki stzerd né
stadsetningu ndkvaemlega. Kostur C er ekki syndur par sem hann felur i sér
utvistun d starfsemi.
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Nokkurt énaedi getur verid af umferd ad athafnasveedinu, einkum vegna havada
sem fylgir umferd vinnuvéla. Sjénraen ahrif af athafnasveedinu yrdu t.d. fyrir
ibua a nyju ibudasvaedi vid Bygggarda, en par verda fjolbylishus & 2-3 haedum,
fyrir niverandi byggd vid Sefgarda og fyrir vegfarendur a utivistarsvaedinu vid
strondina.

Fyrir samfélagid er aeskilegt ad studlad sé ad skilvirkri pjénustu, i gédum
tengslum vid ibla og ad atvinnustarfsemi innan baejarins sé fjolbreytt. par
skiptir hins vegar lika mali fyrir ibuana ad taka tillit til Utivistargildis vid skipulag
og é&kvardanir um landnytingu. Ahrif valkosta A og B eru pvi baedi jakvaed og
neikveed.

Haegt er ad minnka umfang peirrar verkefna sem kalla & athafnasveedi, t.d. med
pvi ad bjéda ut verkefni. Starfsemi sveitarfélagsins geeti pa afram haft adstodu
vid Austurstrond en umfangid yrdi minna. Um leid pyrfti ad finna svaedi fyrir
efnislosun og lager fyrir jardefni til ad haegt veeri ad faera jardefni af sveedinu vid
Bygggarda, par sem pad er nuna til brddabirgda.

Samantekt:

Valkostir fyrir stadsetningu athafnasvaedis eru ekki liklegir til ad hafa veruleg
umhverfisahrif & heilsu og vellidan en baedi jdkvaed og neikvaed & samfélag.
B&dir valkostir, A og B, sem fela i sér afmorkun athafnasvaedis 4 vestursveedi vid
Bygggarda, eru liklegir til ad hafa neikvaed ahrif & natturufar, byggd og efnisleg
verdmaeti. Valkostur A er liklegur til ad hafa meiri neikvaed ahrif & nattarufar en
valkostur B. Valkostur B er hins vegar liklegur til ad hafa einhver neikvaed ahrif &
byggd vegna énaedis og havada.

Valkostur C er ekki liklegur til ad hafa veruleg umhverfisahrif en hefur téluverd
ahrif a rekstur og hagraedi sem ekki koma beint fram i umhverfismatinu. Miklu
skiptir ad starfsemin sé i gédum tengslum vid ibua og fyrirtaeki i sveitarfélaginu
en Utbod 4 pjonustunni med adstodu utan sveitarfélagsmarka gaeti veikt pessi
tengsl.

Umbhverfispaettir

Stefna
. - Heilsa og Byggé °9
Samfélag Nattarufar . efnisleg
vellidan .
verdmaeti

A. Athafnasvaedi sudvestan vid
Radagerdi, +/- - 0 .

B. Athafnasveedi & sveedi

sunnan og sudvestan vid +/- - 0 -
Bygggarda
C. Minnka umfang og bjéda 0 0 0 0

ut pjénustu.

Taflan synir hvernig dhrif kostanna A, B og C koma fram. Ahrif valkosta A og B d
ndtturufar og byggd og efnisleg verdmeeti eru neikvaed, baedi jdkvaed og neikveed
d samfélag en hlutlaus d adra umhverfispeetti. Valkostur C hefur engin teljandi
dhrif.



Nidurstada um val:

Nidurstada er um ad velja nokkurs konar millileid milli A og B sem felur pad
i sér ad hvorki er valinn stadur vid Safnatréd (sbr. B) né mjog vestarlega (sbr.
A) heldur er niverandi stadsetning athafnasvaedis fest i sessi og skilgreint er
efnislosunarsvaedi E-1 vestan athafnasvaedisins. Settir eru skilmalar um ad dregid
verdi eins og kostur er Ur sjonreenum dhrifum med pvi ad nota landslagsmotun,
t.d. manir og grodur, til ad skerma svaedin af, auk hamarksrimmals. Samkvaemt
skilmala & efnislosunarsvaedid ad vikja i sidasta lagi arid 2021.

Haugsetning efnis fellur undir flokk C i Ibgum um mat a umhverfisahrifum
framkveemda nr. 106/2000 m.s.br., nanar tiltekid tolulid 2.04 i 1. vidauka.

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar

Bagjarstjorn er einnig skylt ad fara eftir vidmidum i 2. vidauka somu laga og
leidbeiningum Skipulagsstofnunar. bessar vidmidanir snuast m.a. um edli
framkveemdarinnar, stadsetningu hennar med tilliti til nattaruverndar og pad
hve umfangsmikil ahrifin eru. Ad mati baejarstjérnar vegur pungt ad umreett
svaedi er pegar raskad og hefur pegar verid nytt til somu parfa i nokkur ar.
Ahrif 4 land eru ad mestu afturkraef og ahrif & ibtia eru bundin vid pa sem naest
svaedinu bua. Baejarstjorn telur ad ekki purfi frekara mat & umhverfisédhrifum,
skv. framangreindum I6gum, en pad sem sett er fram hér fyrir ofan.

87



88

4.4.2 GATNAMOT SUDURSTRANDAR OG NESVEGAR

Sett er fram stefna um afmorkun svaedis (VE-1) vid gatnamot Sudurstrandar og
Nesvegar med skilmalum um ad gétur verdi hannadar sem borgargétur med
oruggum leidum fyrir alla ferdamata.

Stefnan er likleg til ad hafa ahrif 4 eftirtalda umhverfispaetti:

- Samfélag: Félagslegt umhverfi
+ Heilsa og vellidan
« Bygg0 og efnisleg verdmeeti: Efnisleg verdmaeti og byggdamynstur

Gatnamot Sudurstrandar og Nesvegar og gotukaflarnir Ut frd peim eru a
midsvaedi Seltjarnarness og tengir saman iprottasvaedid, skola, atvinnusvaedi
vid Austurstrond og Eidistorg. Sveedid hefur addrattarafl fyrir ibla og felur
i sér teekifeeri til ad skapa lifandi og adladandi borgarrymi med 6ryggi og
adgengi fyrir alla ad leidarljési. Skilmalar fyrir sveedid fela i sér ad med hénnun
borgargatna verdi til adladandi og vistlegt géturymi med 6ruggum leidum fyrir
alla ferdamata. Hamarkshradi verdi laekkadur i 30 km/klst og gédar tengingar
fyrir almenningsvagna.

Stefnan styrkir adleeg midsvaedi og umraedd goturymi verda hluti af
almenningsrymum midsvaedanna. Adladandi goturymi hvetja vegfarendur til
ao fara gangandi milli stada. P4 ma buast vid pvi ad eftirséknarvert verdi ad bua
i grennd vid goturymi sem hafa verid honnud sem mikilveeg almenningsrymi
par sem ahersla er 16gd a fjolbreytta ferdamata.

Umhverfispaettir

Stefna
. . Heilsa og Byggé °9
Samfélag Néttarufar . efnisleg
vellidan .
verdmaeti

Gatnamét Sudurstrandar og
Nesvegar og gotukaflar ut
fra peim.

Taflan synir hvernig dhrif breytingarinnar koma fram. Ahrif d samfélag, heilsu og
vellidan og byggd og efnisleg verdmeeti eru jdkveed en hlutlaus d ndtturufar.

Samantekt:

Breytingin er likleg til ad hafa jakveed ahrif & umhverfispaettina samfélag,
heilsu og vellidan og byggd og efnisleg verdmeeti. Umhverfi fyrir gangandi og
hjélandi batnar, vegfarendum verdur tryggt 6ruggt og heilneemt umhverfi 6had
ferdamata og havadamengun minnkar. Breytingin er liklegt til ad hafa jakveed
ahrif 4 eflingu naersamfélags og stydur vid stefnu um breyttar ferdavenjur.



4.4.3 TOLUSETT MARKMID UM HLUTDEILD
VISTVANNA FERDAMATA.

Lysing:

i adalskipulaginu er sett fram stefna um ad hlutdeild géngu og hjolreida i
Ollum ferdum verdi a.m.k. 30% arid 2040 og ad grunnkerfi hjélandi, gangandi,
akandi og almenningssamgangna myndi saman heildstzett kerfi sem audveldar
vegfarendum ad nota fleiri en einn ferdamata i hverri ferd, kjosi peir pad. Stefnt
er ad pvi ad hlutdeild almenningssamgangna i 6llum ferdum arid 2040 verdi
a.m.k. 12%.

Stefnan er likleg til ad hafa ahrif 4 eftirtalda umhverfispeetti:

- Samfélag: Félagslegt umhverfi
+ Heilsa og vellidan
« Bygg0 og efnisleg verdmeeti: Efnisleg verdmeaeti og byggdamynstur

Stefnan gerir rad fyrir ad hlutdeild vistveenna samgangna aukist og f
skipulaginu er stefnan utfaerd med adgerdum sem stydja vid pessa breytingu.
Gert er rad fyrir ad Borgarlina, sem er hagaeda kerfi almenningssamgangna,
gangi inn & midsvaedi Seltjarnarness og par verdi tekid fra rymi fyrir bidstoo
og adra naudsynlega adstodu. Skilgreint er grunnkerfi géngu- og hjolaleida
sem séu greidfaerar og 6ruggar allt arid og henti til daglegra samgangana, sja
pbemauppdratt. Hjdlastigar i grunnkerfi verdi adskildir fra annarri umferd par
sem adstaedur leyfa.

baer leidir sem tilheyra grunnkerfum njota forgangs i fragangi og pjonustu,
t.d. vardandi lysingu, yfirbord og snjérudning. Auk grunnkerfanna er gert rad
fyrir neti annarra stiga fyrir gangandi og hjolandi samkvaemt ndnari akvordun i
deiliskipulagi.

Studningur vid breyttar ferdavenjur er liklegur til ad hafa jakvaed ahrif 4 jafna

stodu allra samgdngumata, adgengi innan sveitarfélagsins 6had ferdamatum
og draga ur neikveedum umhverfisdhrifum samgangna, par med talid notkun
jardefnaeldsneytis, Utstreymi grédurhusalofttegunda og kostnadi sem fylgir
samgdngum. Stefnan dregur ur porf fyrir uppbyggingu umfangsmikilla
umferdarmannvirkja i péttbyli og hefur géd ahrif & heilsu med 6ruggari leidum
fyrir alla ferdahopa, aukinni hreyfingu, Gtiveru og meiri lifsgeedum.

Samantekt:

Breytingin er likleg til ad hafa jdkveaed dhrif & umhverfispaettina samfélag, heilsu
og vellidan og byggd og efnisleg verdmeeti. Breyttar ferdavenjur eru liklegar
til ad draga ur neikveedum ahrifum samgangna, porf fyrir umfangsmikil
umferdarmannvirki og hafa g0 ahrif & heilsu og samfélag.

Umhverfispeettir

Stefna B
. e Heilsa og yggé 9
Samfélag Nétturufar . efnisleg
vellidan ’
verdmeeti

Tolusett markmid um
aukna hlutdeild vistvaenna
samgangna og skilgreint
grunnnet fyrir gangandi og
hjolandi.

Taflan synir hvernig dhrif breytingarinnar koma fram. Ahrif d samfélag, heilsu og
vellidan og byggd og efnisleg verdmeeti eru jdkvaed en hlutlaus d ndttarufar.
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4.5. TENGSLVID ADRA AATLANAGERD

Adalskipulagidfelurisérstefnusemtengist baedieigin stefnusveitarfélagsinseins
og hun er sett fram 4 6drum vettvangi, svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins,

landsskipulagsstefnu og margvislegri stefnu og azetlanagerd rikisvaldsins &
landsvisu. Neest adalskipulaginu stendur svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
og par fyrir ofan landsskipulagsstefna. Samtimis endurskodun
pessa adalskipulags hafa baedi endurskodun svaedisskipulagsins og
landsskipulagsstefna verid i métun. [ kafla 1.5 i inngangi pessarar greinargerdar
er gerd nanari grein fyrir samhengi adalskipulags Seltjarnarnesbaejar,
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins og landsskipulagsstefnu.

4.5.1 STEFNA SELTJARNARNESBAJAR

Vid endurskodun adalskipulags Seltjarnarness var litid til stefnumdtunar
baejarins eins og hun birtist ipréttastefnu, tomstundastefnu, lydheilsustefnu,
menningarstefnu, umhverfisstefnu, stadardagskra og 7  vidmidum
Seltjarnarness.

[ umhverfisstefnu Seltjarnarness segir:

3. Skipulagsmdl

Vid gerd adalskipulags verdi tekid mid af vardveislu ndttirugaeda og
menningarverdmeaeta.”

| stadardagskra Seltjarnarness sem er hluti af sampykktri umhverfisstefnu segir:

Markmid:

Seltjarnarnes varodveiti fjblbreytni sina i ndttdarufari til framtidar med vel
undirbunum adgerdum og véndudum vinnubrégdum. lbium verdi audveldad
ad njéta ndtturunnar og freedast um hana dn pess ad valda skada. Sama

gildi um ségu- og menningarminjar d Seltjarnarnesi. Menningarlif og lifsstill
Seltirninga seaeki i auknum meeli kraft og naeringu i ndtttru, ségu og menningu
byggdarinnar og einkennist af jadkvaedum vidhorfum til umhverfisins.

Leidir:

Nadtturulegt fuglalif fdi ad dafna eftir eigin I6gmdlum. Slikt veréur ekki nema
varpstadir, fedudflunarstadir, setstadir og hvildarstadir fugla verdi vardveittir.
[ pvi skyni verdi fridun Daltjarnar og fjérusvaeda vid Bakkavik og Seltjérn

undirbuin. Rannsékud verdi dhrif nylegra framkvaemda i Sudurnesi d proun
fuglalifsins.

Markmid:

Adalskipulag verdi endurskodad og mérkud stefna um framtidarsyn og
frdgang i neer fullbyggdu sveitarfélagi sem Seltjarnarnesi er. Skipulagié leggi
dherslu d ad ndtturugeedum og menningarverdmaetum verdi vidhaldid, préun
midbaejar verdi styrkt dsamt eflingu menningarlifs. Einnig er mikilvaegt ad
finna drlausnir til framtidar i umferdar- og skipulagsmdlum.

Leidir:

Sérstok dhersla verdi l6g0 d vestursvaedi Seltjarnarness, Valhtsahaed og
strandsveedi vegna mikilveegis peirra.

Vid endurskodun adalskipulagsins voru umferdardryggisazetlun Seltjarnarness
og skyrsla undirbuningsnefndar um reidhjéla- og géngustiga & Seltjarnarnesi
hafdar til hlidsjonar vid stefnumotun i samgongum.



4.6. KYNNING OG SAMRAD

4.7.VOKTUN

Kynningu og samrddi vid endurskodun adalskipulagsins var hattad sem hér
segir:

Haldinn var opinn kynningarfundur um endurskodunina pann 11. september
2014.

Pann 20.oktobervarhaldinn samradsfundur med fulltrdum fra Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun og Nattarufraedistofnun islands um landfyllingar og sjévarnir.
i framhaldinu var 6skad eftir greinargerd fra Siglingasvidi Vegagerdarinnar og
Nattarufraedistofnun [slands.

Verkefnis- og matslysing var gefin ut i lok oktéber 2014. Lysingin var prentud og
borin ut a 6ll heimili. Haldinn var opinn kynningarfundur um lysinguna pann 5.
névember.

Tillaga & vinnslustigi var kynnt 4 almennum fundi pann 22. april og gefinn frestur
til 5. mai til ad koma med dbendingar um efni tillégunnar. Tillagan var jafnframt
send umsagnaradilum. Umsagnaradilar eru Umhverfisstofnun, Minjastofnun,
Samgdngustofa, Vedurstofa islands, Vegagerdin, Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvaedis,
Reykjavikurborg og svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins.

Til pess ad fylgjast med framgangi peirrar stefnu sem hér hefur verid metin er
rétt ad vakta eftirtalin atridi:

- Arangur af stefnu um aukna hlutdeild vistvaenna ferdamata og hvort
liklegt sé ad tilgreind markmid naist. Ekki eru til fullnaegjandi upplysingar
um hver pessi hlutdeild er ntina.

QLU
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4.8. SAMANTEKT

I pessum hluta (4. kafla) greinargerdar fyrir adalskipulag Seltjarnarness 2015-
2033 er sett fram umhverfisskyrsla i samraemi vid akveedi laga nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana. Markmid laganna er ad studla ad sjalfbaerri préun og
draga ur neikvaedum umhverfisdhrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid
aeetlanagerd sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Metnar eru prjar breytingar & stefnu fra fyrra adalskipulagi, med gildistima
2006-2024. beer eru:

« Stefna um athafnasvaedi fyrir baeinn.

« Stefna um matun géturymis Ut frd gatnamétum Sudurstrandar og
Nesvegar.

- Stefna um aukna hlutdeild vistvaenna ferdamata.

Talid er ad stefnubreyting i ofangreindum efnum geti haft ahrif & peetti i
umhverfinu sem snerta samfélag, natturufar, heilsu og vellidan og byggd og
efnisleg verdmaeti. Tilgreindir eru ndnar umhverfispaettir sem falla i pessa flokka
og gerd grein fyrir ahrifum hverrar stefnubreytingar a pa.

Til pess ad meta ahrifin er m.a. horft til pess hvort likleg ahrif eru i samraemi
vi0 stefnu sveitarfélagsins asamt stefnu og daetlanagerd stjérnvalda a landsvisu.
GOgn um petta eru skodud og dregin fram pau atridi sem skipta mali.

Sett er fram grof mynd af pvi hvernig ahrif valkosta sem i bodi eru koma fram
med litum og tdknum i téflu og ahrifin heimfzerd upp & d4durnefnda flokka
umhverfispatta.

Skodud eru likleg ahrif pess ad festa i sessi athafnasvaedi fyrir baeinn en pad
hefur verid sunnan Bygggardar i nokkur ar og afmarkad i deiliskipulagi. Brynt
er ad hafa adst6du af pessu tagi innan baejarmarkanna og pvi nidurstada um ad
afmarka athafnasveedid i adalskipulaginu.

Stefna um maotun goéturymis Ut frd gatnamotum Sudurstrandar og Nesvegar
er sett i samhengi vid adra stefnu an pess ad tilteknir valkostir veeru hafoir
til samanburdar. Inn i pessa stefnumoétun blandast aform i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins  um hagaedakerfi almenningssamgangna, frekari
styrking midsvaeda o.fl. Synt er fram & samraemi pessarar stefnu vid adra stefnu
sveitarfélagsins og stefnu stjérnvalda & landsvisu.

Med stefnu um aukna hlutdeild vistveenna ferdaméta fylgja tolusett markmid
i samreemi vid hlidsteed markmid i sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins.
Pannig fellir Seltjarnarnesbaer stefnu sveedisskipulagsins inn i adalskipulagid.
Synt er fram & samraemi pessarar stefnu vid adra stefnu sveitarfélagsins og
stefnu stjérnvalda a landsvisu.

[ heild eru ahrif af endurskodadri stefnu almennt jdkvaed, par sem aukin dhersla
er 16g0d 4 vistveenar samgongur og sett eru skyr skilyrdi um ad haugsetningu
efnis verdi haett. bott skipulagid geri ekki rad fyrir fridun busveeda fugla i
Skerjafirdi eins og stefnt er ad i natturuverndardaetlun er heldur ekki gert rad
fyrir neinum framkveemdum sem geta skadad pau.



Taflan hér fyrir nedan gefur til kynna ahrif peirra kosta sem valdir eru vid

breytingu & stefnu skipulagsins.

Stefna

Umbhverfispaettir

Samfélag

Athafnasveedi fyrir baeinn

Gatnamot Sudurstrandar og
Nesvegar

Tolusett markmid um
hlutdeild vistveenna
ferdamata

Heilsa og
vellidan

Natturufar

Byggd og
efnisleg
verdmaeeti

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015 - 2033 - Tillaga til auglysingar
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i toflunni hér fyrir nedan er tekid saman hvernig stefna sem sett er vid

endurskodun  adalskipulagsins  samraemist

Reykjavikurborgar og stjérnvalda & landsvisu.

stefnu  Seltjarnarnesbaejar,

Stefnuskjal

Efni

Landsskipulagsstefna

Kafli um busetumynstur og dreifingu byggdar.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Stydja vid breyttar ferdavenjur.
Stefna um baejarkjarna og uppbyggingu @ samgéngu- og préunaras.
Stefna um hagaedakerfi almenningssamgangna.

Adalskipulag Reykjavikur

Stefna 8 morkum sveitarfélaganna um grunnkerfi akandi, gangandi, hjélandi og
almenningssamgangna.

Samgonguaaetlun

Haerra hlutfall gangandi og hjélandi og i almenningssamgongum.
Stydja vid breyttar ferdavenjur.

Stefnumétun Seltjarnarness; ipréttastefna,
tomstundastefna, lydheilsustefna,
menningarstefna, 7 vidmid Seltjarnarnes

Stefnumaétun um ymis maélefni sem hefur verid sampykkt af Seltjarnarnesi.

Umbhverfisstefna Seltjarnarnes og stadardagskra
Seltjarnarnes

Vid gerd skipulags verdi tekid mid af vardveislu nattdrugaeda.

Seltjarnarnes vardveiti fjdlbreytni sina i nattarufari til framtidar.

Fridun Seltjarnar undirbuin.

Natturugeedum vidhaldid og sérstok ahersla 16gd a vestursvaedi Seltjarnarness og strandsvaedi.

Natturuverndarlog

Bann vid roskun a fridlystum sveedum.

Natturuverndaraaetiun

Fridlysing busveeda fugla a Skerjafirdi.

Tillaga
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Helstu heimildir vid endurskodun adalskipulagsins eru tilgreindar hér fyrir
nedan. Sja einnig heimildaskra Adalskipulags Seltjarnarness 2006 - 2024.

« Fornleifastofnun [slands, 2006. Fornleifaskraning & Seltjarnarnesi.
- Siglingastofnun, 2011. Yfirlitsskyrsla um sjévarnir arid 2011.

- Seltjarnarnesbaer (nu Siglingasvid Vegagerdarinnar), 1997. Natturufar a
Seltjarnarnesi. Unnid af Natturufreedistofnun fslands og Liffraedistofnun
Haskolans.
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ADALSKIPULAG
SELTJARNARNESBAEJAR
2015 - 2033

Pemauppdrattur 1:
Helstu 6rnefni
1: 15000 (A4)

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-014-U02
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ADALSKIPULAG

SELTJARNARNESBAEJAR
2015 - 2033

Pemauppdrattur 2:
Svaedi & nattiruminjaskra
1: 15 000 (A4)

Att er vid nattdruminjaskré skv. eldri Iogum
um nattaruvernd, nr. 44/1999.

Fridlyst sveesi eru synd a
skipulagsuppdreetti 1.

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-015-U02
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Pemauppdrattur 3:
Skradar fornminjar
1: 15000 (A4)

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-016-U02
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Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-017-U02
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Alta ehf, A1005-018-U02
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Pemauppdrattur 6:
Helstu Utivistarstigar
1: 15 000 (A4)

Skyringar

= = Utivistarstigur
---- Hjaleid

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-019-U02
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Pemauppdrattur 7:
Prounarsvaedi
1: 5000 (A4)

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-020-U02




0 100 200 300 400 500 m
| | | | | |

ADALSKIPULAG
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Pemauppdrattur 8:
Sjovarnargardar
1: 15000 (A4)

Sjovarnargardar

= NUverandi, september 2016
=== Vidbaetur

Dags. 2017-01-20
Alta ehf, A1005-021-U02
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Adalskipulag
Seltjarnarnesbaejar
2015-2033

Skipulagsuppdrattur 1 af 2
Seltjarnarnes
1:12 000 (A3)

Skyringar

:J Skipulagsmdrk

Stefna um landnotkun

[] Athafnasvaedi (AT)
- Efnislosunarsveedi (E)
- Hafnarsvaedi (H)

Bl 1snadarsveesi (1)
I ibusarbyggs (IB)
[ ipréttasveesi (ip)

[ ] Midsveesi (M)

] Opin sveesi (OP)

[ samfélagspjénusta (S)
[_] votn, ar og sjér (V)
[_] Vegir, gotur og stigar (VE)
[ Strandsveesi (ST)

— Stofnbraut

—— Tengibraut

------ Adskilinn gdngu- og hjdlastigur

Takmarkanir @ landnotkun

L/ / Fridlyst sveedi

Grunnur

|:| Tjarnarbakkar
Storstraumsfjorumdrk (hvit punktalina)
Haedarlinur, his og gotur (hvitar linur)

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015-2033 var sampykkt
i baejarstjorn pann _ _skv. 31. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m. s. br.

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015-2033 var stadfest
af Skipulagsstofnun pann ____ skv. 3. mgr. 32. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 m. s. br.

Skipulag og honnun chf

Dags 2017-01-20
Alta ehf, A1005-012-U03
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Adalskipulag
Seltjarnarnesbaejar
2015-2033

Skipulagsuppdrattur 2 af 2
Longusker
1:12 000 (A3)

Skyringar

:J Skipulagsmdrk

Stefna um landnotkun

] Athafnasvaedi (AT)
- Efnislosunarsveedi (E)
- Hafnarsvaedi (H)

B 1snasarsveesi (1)
I ibusarbyggs (iB)

[ ] ipréttasveesi (ib)

[ ] Midsveesi (M)

] Opin svaesi (OP)

[ samfélagspionusta (S)
[ vétn, ar og sjor (V)
[ ] Vegir, g6tur og stigar (VE)
[ ] Strandsveesi (ST)

— Stofnbraut

—— Tengibraut

------ Adskilinn gdngu- og hjdlastigur

Takmarkanir @ landnotkun

L/ / Fridlyst sveedi

Grunnur

|:| Tjarnarbakkar
Storstraumsfjorumdrk (hvit punktalina)
Haedarlinur, his og gotur (hvitar linur)

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015-2033 var sampykkt
i baejarstjorn pann _ _skv. 31. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Adalskipulag Seltjarnarnesbaejar 2015-2033 var stadfest
af Skipulagsstofnun pann ____ skv. 3. mgr. 32. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Dags 2017-01-20 aLa

Alta ehf, A1005-013-U03 Skipulag 0g hénnun ehf





