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B-B // Langskurdur i Sudurstrond

Lifandi midbzr a Seltjarnarnesi:

Markmid tillogunnar er ad skapa lifandi midbae a Seltjarnarnesi fyrir f6lk 4 6llum aldri. ,,Heimilid* er ekki
einungis einbylishusid eda ibudin heldur er beerinn 1 heild sinni eitt stort heimili - rammi utan um sveigjanlegan
en sjalfbaeran lifstil ibua sem fa teekifeeri til ad verja meiri tima med sinu nanasta samferdafolki, i lifi og starfi.

Stadurinn:

Seltjarnarnes er i dag hluti af héfudborgarsvaedinu en um leid i sterkum tengslum vid vidattu hafsins og
nattdruna. begar hugad er ad daglegu lifi f6lks byr baerinn yfir sterkum innvidum hvad vardar menntun,
menningu og heilsuraekt fyrir unga og aldna en a hinn béginn er atvinnulif ibia ad miklu leyti adgreint fra
heimabzenum. Pad hefur i timans ras komid nidur & peirri midlaegu starfssemi sem beerinn hefur upp a ad
bj6da, einkum sokum umferdarmannvirkja sem slita svaedin i sundur og gefa umhverfinu kuldalegan og graan
blee, auk pess sem smaverslun hefur att undir hogg ad sakja 4 Eidistorgi.

A hinn béginn felast spennandi teekifeeri ¢ midsveedi Seltjarnarnes. A Eidistorgi er ad finna menningarstarfssemi
eins og bokasafn og adsetur fyrir sprotafyrirteeki auk pess sem grunnhugsun stadarins er vel til pess fallin ad
skapa mannlif. Byggingar 4 samkeppnissvaedinu eru margar hverjar reisulegar og pé ad umferdarmannvirki
séu fyrirferdarmikil bjéda pau upp a teekifeeri fyrir skilvirkar almenningssamgongur.

Atvinnulif sem styrkir heimilio:

Samfara markvissri uppbyggingu ibuda er stefnt ad pvi ad skapa ramma utan um margvislega vinnu félks.
Samfara fjélgun ibua verda til forsendur fyrir aukinni smavoruverslun og rekstur litilla sprotafyrirtaekja.

Til ad stemma stigu vid adgreiningu heimilis og vinnu er lagt til ad { hluta atvinnuhtisnzdis verdi komid fyrir
»frjalsum vinnustodvum® peirra sem sekja vinnu sina ut fyrir baejarmorkin. Tenging vid alnetid bydur upp a
pennan ahugaverda kost a pvi hvernig hugsa megi vinnustadinn med sveigjanleika ad leidarljosi. Med tviefldum
almenningssamgongum yrdi einnig mogulegt ad ,,skjotast i vinnuna®, oft midlegt a hofudborgarsvedinu, ef
tilefni er til sliks.

»Frjalsu vinnustédvarnar® bjoda upp a aukna samveru foreldra og barna i heimabyggd auk pess sem umferd
einkabila og par med utblastur kolvetnis minnkar.

Adgreining heimilis og vinnu

fullkomid samlifi heimilis og vinnu
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C-C // bverskurdur i gegnum Eidistorg

Almenningssamgongur - i nutid og framtio:

Til framtidar er mikilvaegt ad beerinn sé tengdur samgonguds hofudborgarsveedisins svo baejarbiar geti
adlagast peim ferdamata sem framtidin ber i skauti sér. Til ad undirbua jardveginn feer Eidistorg hlutverk
samgongumidstodvar sem er einn lidur i ad glaeda torgid mannlifi. Félk getur par fylgst med ferdum og fengid
sér kafhi 4dur en stokkid er af stad upp i lest eda streeto.

bott lestarsamgongur séu enn sem komid einungis a teiknibordinu fyrir framtidina er vel haegt ad hefjast handa
vid ad undirbda Eidistorg fyrir petta hlutverk. Lidur { pvi er ad faera streetdstoppistod mots vid nuverandi
stoppistod a Nesvegi en um leid verdur utbuin upphaekkun i vegi sem mun audvelda gangandi vegfarendum
adgengi ad vognum. Sveedi vestan vid nuverandi bilasteedi 4 Eidistorgi verdur helgad préunarmoguleikum i
almenningssamgéngum.

i

-@ -@
Eidistorg i dag Eidistorg framtidarinnar

Lifid a Eidistorgi:

Med pvi ad virkja pa starfssemi sem fyrir er a Eidistorgi i dag ma gleeda torgid lifi.

Lagt er til a0 bokasafnid, sem i dag er nokkud lokad fra torginu, verdi steekkad inn a torgid. Bokasafnid verdur
rammi utan um menningarlif & stabnum t.d. med syningum, upplestrum og 6drum menningartengdum
vidburdum.

[ dag hefur hreidrad um sig skemmtilegt sprotasetur sem p6 er lokad fré torginu. Lagt er til ad sprotasetrid teygi
sig inn a torgid en jafnframt ad hluti pess husnadis sem er autt verdi lagt undir ,,frjalsar vinnustodvar® sem lyst
er hér ad framan.

Einn lidur { ad beeta rymismyndun a Eidistorgi er ad slétta pad ut pannig ad pad sé eingdngu 4 jarohad auk
efri svala og skapa pannig heildsteett torg sem er mottaekilegt fyrir fjolbreytilega notkun. Auk pess ma sja fyrir
sér a0 hannad verdi nytt glerpak sem geti baett innri asjonu Eidistorgs og gert rekstrareiningar a annari heed
synilegri. [ kjallara undir innitorgi meetti koma fyrir bilakjallara sem tengist bilasteedum undir nyju ttitorgi
sunnan vio Eidistorg.

Skeljagrandi

Nesvegur
almenningssamgéngur

E-E // Pverskurdur i gegnum torg og bilakjallara vid Eidistorg

Bilasta0i:

Dregid verdur verulega Gr umfangi bilasteda a ollu
svaedinu. Talsverdur fjoldi steeda verdur enn til stadar svo
byggdin sé adgengileg 6llum en p6 med peim heetti ad
bilasteedi og ttisvaedi myndi svipsterka og lifandi heild.
Bilasteedum er ad miklu leyti komid fyrir nedanjardar
en til ad gefa bilakjollurum hlylegt yfirbragd er leitast
eftir ad hleypa nidur dagsbirtu og grédri.

Bilastaedakjallarar
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Tenging yfir Sudurstrond:

Tilad tengja Eidistorg vid Austurstond verdurlogd ,,breidgata“sem neer 6hindrad frd nordanverdri Austurstrénd,
yfir Sudurstrond og inn & Eidistorg gegnum nyjan nordur-inngang. Inngangurinn yrdi par sem bokabudin
Hugfong er nu stadsett, en verslunin yrdi flutt til innan hussins. Til ad styrkja tengingu milli Austurstrandar
og Eidistorgs er ntiverandi bygging vid Eidistorg 13-15 staekkud ad Sudurstrond auk pess sem hradahindranir
liggja beggja vegna ,,breidgotunnar®. Nuverandi jardheedir vid Austurstrond eru i sama haedarkdta og jarohaedir
vid Eidistorg, svo ,,breidgatan® yrdi hallalaus fra upphafi til enda.

——ie e L gVer
e Ti = A ° i ', o ‘
r P SE— ‘ L4 s
- Fr 000000000000000 -l .
- g N so0om fuwgyy'y !
~rrre o mmTlm T - = Biluge ¥
| : [ -
LI T e o Y o~ =

"
)

:5"'.’ o ¢ ¢

b g awnpeanIl ¢

'. Jky ‘?a‘:;.duu\‘\" ’

» o
’ h.‘ *I L X oy : :
. r
.’~'_'..'--I ‘ - & .'

Helstu tengingar innan samkeppnissvaedis og vid nerumhverfi
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Loftmynd af nyjum midbee Seltjarnarness

Nyr ibudaklasi & sveedi M3 fellur vel ad nuverandi byggd
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ibudir Sudurstrond ibudir (olbyli) Almenningsgardur ibusir (rashus)
Hrolfsskalamelur 10-18 Sudurstrénd Selbraut

E-F // bverskurdur nyjan ibidaklasa

Umbhverfid vid Eidistorg:

Utbuid verdur torg framan vid Eidistorg sem mun afmarkarkast af vesturhlid byggingar sem hysir Hagkaup
og bokasafn og nyrri priggja heda byggingu med blondudum notkunarmoéguleikum. Samfara breytingum a
bdkasafni, sem mun opnast gagnvart umhverfi sinu, er 16g0 til nybygging fyrir ibudir, ofan 4 naverandi htisnaedi.
Med tilkomu utitorgs breytist fyrirkomulag bilasteeda sem verdur komid fyrir 4 tveimur heedum. Vid sérstok
tilefni er mogulegt ad umbreyta bilasteedum ofanjardar i lifandi almenningsrymi.

[ byggingum sem afmarka opna svadid sunnan vid Eidistorg er gert rad fyrir atvinnustarfsemi 4 jardhedum
og ibudum 4 efri heedum auk pess hotelstarfsemi geeti att heima par. Greenn ds, 4 milli Vesturbaejar Reykjavikur
og Seltjarnarness, tengist Eidistorgi med fyrirkomulagi pessara bygginga.

Umbhverfio vid Austurstrond:

Reist verdur ny byggd milli Austurstrandar og Nordurstrandar sem skapar skjolgéd utirymi sem kallast a vid
nuverandi ibudarhus. Inni 4 pessu sveedi er utbuin svokollud ,,shared space” breidgata sem myndar markvissa
tengingu vid Eidistorg.

Haed nybygginga er lagreist, 2-4 haedir, til ad skerda ekki utsyni fra niverandi ibudarhtisum en fer pé haekkandi
til sudurs og myndar svipsterka heild med ibudarblokkum sunnan vid Sudurstrond. Auk pess endar ,,breidgatan®
i 8 haeda byggingu nordanvert sem leidir vegfarandann afram inn sveedid, ad veglegri tréppu sem liggur upp ad
tignarlegri Seltjarnarneskirkju og myndar tengingu vid menningarlif kirkjunnar.

[ nybyggingum verda einkum {budir en hluti jardheedar er helgadur atvinnustarfssemi; sprotafyrirtekjum,
»rjalsum vinnustdvum®, verslunum og pjéonustu.

Svaedi framan vid naverandi ibudarhus a Kirkjubraut eru virkjud med einféldum adgerdum; grodri og
sameiginlegum grédurkerjum ibua.

L Frjals vinnustod Einstaklingur Eldri hjon Fjolskylda
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Umbhverfi 4 naverandi leikskolalodum:

Ef leikskolastarfssemi verdur feerd innan baejarins ma sja par fyrir sér ibudarbyggd sem lagar sig vel ad
neerliggjanid umhverfi.

Medfram Sudurstond verdur komid fyrir byggingum a 2-5 haedum en sunnanvert, vid Selbraut, eru radhus a
2-3 heedum. Byggingarnar mynda skjolgott utirymi par sem stadsettur verdur almenningsgarour.

Almennt er svaedid helgad ibidum en a jardhaed, austast vido Sudurstond, ma koma fyrir atvinnustarfssemi.
Svaedid verdur { sterkum tengslum vid nuverandi gongustigakerfi beejarins, auk pess ad bua til nyjar skjolgodar
og grédurselar gongutengingar milli nyrra huskroppa, sem er pattur i ad binda Eidistorg vid nuverandi kjarna
menntunar, tdmstunda, og heilsuraktar.

Austurstrondin tekur 4 sig nyja og vingjarnlegri mynd

ibudir ibadir i bland vio
bionusta & jar6haed atvinnu og pjénustu

A-A // bverskurdur i Austurstrond

— S &

Nordurstrond

RO NS

UUD
0

Afangaskipting:

Uppbygging getur att sér stad i afongum par sem hvert sveedi er { dag skyrt afmarkad. P6 eru lagdar til adgerdir

i eftirfarandi skrefum svo skapa megi blomlegt mannlif { naleegri framtio:

1) Eidistorg:
- Samheafing menningarstarfssemi, atvinnu og samgangna.
- Umbreytingar a torgi og paki.

2) Tengingar til Austurstrandar og a utitorg til sudurs:

- Fyrri afangi ,,breidgotu” og bygginga medfram Austurstrond, asamt tengingu vid Eidistorg.
- Utitorg, bilastedi, adkoma almenningssamgangna og nybyggingar sunnan vid Eidistorg.

3) Sidari afangar:
- Seinni hluti ,,breidgotu® og bygginga medfram Austurstrond.
- Ibudabyggd medfram Sudurstrond og tenging vid Eidistorg.
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D-D // Pverskurdur i gegnum Bzjartorg, Hagkaup og Bokasafn

Sterdir:

1) M1 - Eidistorg og adliggjandi sveedi:
Nuverandi byggingar eru samtals um 11.500m? Vid beetast 7.800m? af ibudar- og atvinnuhuisnedi ofanjardar,
alls um 19.300m? 4 14.000m? svaedi med nytingarhlutfall 1,38 ofanjardar.

2) M2 - Austurstrond:
Nuverandi byggingar eru samtals um 16.800m?. Vid baetast 15.300m? af ibudar- og atvinnuhisneadi ofanjardar,
alls um 32.100m? & 25.400m? svaedi med nytingarhlutfall 1,26 ofanjardar.

3) M3 - Sudurstrond:

Nuverandi byggingar eru engar par sem nuverandi leikskdlabyggingar eru fjarleegdar. Nybyggingar eru
9.600m? ofanjardar, mest ibidarhisnadi en med moguleika a einhverju atvinnuhtisneedi, 4 9.600m? svaedi med
nytingarhlutfall 1,00 ofanjardar.

Nidurlag:

Med tid og tima vex og dafnar mannlif 4 Seltjarnarnesi med framseekinni hugsun 1 skipulagi; byggd sem myndar
hly utisvaedi og samfélagslegri nalgun a vinnu og heimili sem skapar ramma um gott lif. Minni timi er helgadur
umferdarhnitum svo til verdur timi fyrir mannlega samveru sem gerir ibtum, 4 6llum aldri, kleift ad festa
reetur og setja pannig svip 4 heimabzeinn sinn, Seltjarnarnes.
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