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Mynd 1: Mork deiliskipulagssvaedis afmorkud med raudu imild: K j Setjanam‘esbaejar
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Mynd 2: Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024- Deiliskipulagssvadi afmarkad med raudu Heimilid: Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024

Seltjarnarnesbaer hefur falid Batteriinu Arkitektum ehf ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags a nordvesturhluta
Seltjarnarness & reit sem kalladur er Bollagardar-Horgardar. Markmid Seltjarnarnessbeejar med gerd
deiliskipulags a sveedinu er ad marka ramma og méta stefnu um frekari uppbyggingu og préun til framtidar a
nanast fullbyggdu svaedi.

Pessi skipulagslysing er hluti forsendna frekari vinnu vid deiliskipulag fyrir Bollagarda og Hofgarda og er zetlad
ad vera lei6beinandi vid pa vinnu..

Forsendur deiliskipulags auk lysingar pessarar eru:

Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024

Stadardagskra 21 fyrir Seltjarnarnes

Gildandi 16g og reglur

Fornminjaskra & Seltjarnarnesi, Reykjavik 2006

| Adalskipulagi Seltjarnarness 2006-2024 er svaedid skilgreint sem ibudasvaedi. Samkvaemt Adalskipulagi er
stefnt ad pvi ad & einstékum sveedum innan eldri hverfa verdi unnid deiliskipulag par sem maérkud er stefna
var@andi péttingu byggdar.

Par segir ad i eldri hverfum sem teljist neer fullbyggd sé ekki gert rad fyrir grundvallarbreytingum & yfirbragdi
beirra, en pad sé moguleiki a péttingu byggdar & einstokum sveedum pa fyrst og fremst par sem um er ad
reeda audar 164ir innan eldri hverfa, moguleiki & staekkun husa eda fjdlgun ibuda a storum |66um.
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Seltjarnarnesbeer vill gera deiliskipulag af svaedinu eftir peim morkum sem dregin voru i skipulagsaaetiuninni.
Nytt deiliskipulag er pad fyrsta formlega deiliskipulagié sem gert er af sveedinu og er eetlad ad fylgja peirri
stefnu sem morkud er i Adalskipulagi og leggja skyrar linur vardandi yfirbragd byggdar.

Skipulagslog nr. 123/2010 40 gr. kveda a um eftirfarandi: ,Pegar vinna vid gerd deiliskipulagstillégu hefst skal
sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi
vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo
sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibum og 68rum hagsmunaadilum.“ Ennfremur ad
leita skuli umsagnar um lysinguna hjé Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi.

Gerd lysingar og deiliskipulagstilldgu er undir stjérn Skipulags og mannvirkjanefndar Seltjarnarness

SKIPULAGSSVADID

Afmorkun
Skipulagssveedid afmarkast af Lindarbraut, Melabraut og Nordurstrond, en ad 6dru leiti [6damdrkum husa vid
Bollagarda, Hofgarda og Melabraut 40-.54 . Steerd sveedio er um 8.5 hektarar.
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Heimild : Kortasja Seltjarnarnessbaejar

BATTERIID | ARKITEKTAR

EBA 01-3,0 Trénuhraun 1, IS 220 Hafnarfjordur, +354 54 54 700, www.arkitekt.is Bls. 3 af 7



BOLLAGARDAR - HOFGARDAR

2 DEILISKIPULAG - LYSING - JUNI 2013

Adkoma
Adkoma ad svaedinu er fra Lindarbraut um Nordurstrond til nordurs eda Lindarbraut um Sudurbraut til sudurs.

Forsendur

Formlegt deiliskipulag heildarsvaedisins liggur ekki fyrir en unnir hafa verid almennir skilmalar fyrir svaedio.
Meginforsendur deiliskipulagsgerdar er pvi lysing i Adalskipulagi Seltjarnarnessbeejar 2006-2024 &
uppbyggingu gréinna hverfa. Hér er fyrst og fremst horft til moguleika & péttingu byggdar, nytingu & ébyggdum
l66um, svigrum til staekkunar husa og fjdlgunar ibuda i samraemi vid yfiroragd hverfa.

Lysing skipulagssvadis

Beejarins Bollagarda er minnst i kirkjubdkum og er talinn byggdur a 19.6ld hugsanlega a eldra baejarstaedi.
Beerinn er merktur inn & tankort 1916 og hefur stadid nalega par sem nedri hluti Bollagarda er nu (NNA) en
nordurhluti ibudarhussins er nu fast sunnan vid gétuna Nordurstrond.

par sem gamli baerinn st6d stendur nu steinsteypt ibudarhus fra pridja tug 20.aldar.

Vid beejarhusid stodu tveer purrabudir Eirikskot og Porsteinskot sem saman gengu undir nafninu
Bollagardakot. Kotin voru byggd um 1845 en rifin i byrjun 20.aldar.

Lending hefur verid beint nordur og nidur af ibudarhusinu Bollagérdum. Enn sést mota fyrir vorinni sem p6
skemmdist mikid pegar gatan Nordurstrond og hjolreidastigur voru 16g0.

Umhverfi skipulagssvaedisins nytur nalaegdar vid sjo og tilkomumikillar fjallasynar til nordausturs, Sjavarsiéan
hefur mikid Utivistargildi. Stutt er i dnnur Utisvistarsveedi.

Tengingar vid helstu verslun, pjonustu og stofnanir baejarins eru um Lindarbraut ad Nordurstrond og
Sudurstrond

Skipulagssveedid er nanast fulloyggt. Tvo skilgreind Utivistarsvaedi eru innan skipulagssvaedisins, leiksveedi
vid radhusapyrpingu nr.1-41 og sparkvollur & horni Hofgarda og Lindarbrautar.

Land skipulagssveedisins fra sjavarmali nzer haest i um 12 m yfir sj6 vié Hofgarda 25. Byggd er

laegst i um 5 m yfir sj6 vid Bollagarda 15-63.

A Seltjarnamesi er vedurfar svipad og annars stadar med sjavarsiou héfudborgarsvaedisins.

Nordaustanvindar eru ekki eins aberandi & Seltjarnarnesi og i austurhluta Reykjavikur. Aftur & méti er
nordlaegur vindur, sem oft er nefndur Hvalfjardarstrengurinn, mun algengari & Seltjarnarnesi.

Vindar geta verid allsterkir og valdid aukinni sjavarhaed en medfram strondinni hafa vidast verid hladnir
grjotgardar til varnar sjégangi . Rannsoknir benda til pess ad landsig sé toluvert eda um 0,5mm 4 ari.

Ekki eru til meelingar & medalirkomu a Seltjarnarnesi en hun meelist 800mm & ari & hofudborgarsvaedinu, en
gera ma rad fyrir ad urkoman sé heldur minni & Seltjarnarnesi en & svaedum i Reykjavik sem liggja fjaer
strondinni.
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=
Mynd 4. Tidni vindatta i Reykjavik (%) 1993-2002 ° Mynd 5: Tidni vindatta i Nesi & Seltjarnarnesi (%) 1949-1968.
Heimild :Vedurstofa Islands 2003 Heimild: Vedurfar a hofudborgarsvaedinu 1986.

Nuverandi byggd

| Adalskipulagi Seltjarnaress er svaedid skilgreint sem ibudabyggd. Niverandi byggd samanstendur af rad- og
einbylishusum med bilasteedum inni & 160 og bilskirum ymist & 160 eda i safnbilskarum & reit auk
gestabilastaeda. Vid rabhusapyrpingar eru leiksvaedi. Husin eru a tveimur haedum, pe. ein haed auk rishaedar.
Almennt er ein ibud i hisi en einhverjar breytingar hafa verid gerdar il fidlgunar ibuda. | dag eru 107 ibudir i
106 husum. Elstu byggingar eru byli byggd a pridja tug sidustu aldar, ein haed og ris og hafa nyrri byggingar &
svaedinu tekid mid af pvi.

Svaedid hefur ad mestu byggst upp & 8. og 9. aratug sidustu aldar og ber yfirbragd byggdarinnar svipmét pess.

Svigrum til péttingar a svaedinu eru helst falid i pvi ad byggja a audri 163 vid Hofgarda en annars til steekkunar
eda breytingar einhverra einbylishusa svo fjélga megi ibidum i peim hasum.

Umhverfismat

Deiliskipulagid krefst ekki umhverfismats skv. 16gum nr. 105/2006 par sem svaedid er nanast fullbyggt og peer
breytingar sem skilmalar i nyju deiliskipulagi gera rad fyrir hafa litil ef nokkur ahrif til breytinga naverandi
umhverfisahrifa & sveedinu.
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Fornmynjar

Engin fridlyst sveedi eru & skipulagssveedinu en unnin hefur verid fornleifaskraning a Seltjarnarnesi 2006 (FS
305-05221). bar kemur fram ad ymsar fornleifar eru a skipulagssveedinu svo sem merki um bustadi, lendingu,
gonguleid, kalgarda og frasogn um hjall. Allt er petta ad mestu leyti horfid undir gétur, hus eda tan.

Mynd 3: Forleifar a deiliskipulagsreit Heimild Fornleifaskraning a Seltjarnarnesi, F§305-05221, 2006; S.176

ot/ D

Markmid
| Adalskipulagi Seltjarnamess 2006-2024 er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem ibidabyggd. | samraemi vid
yfirlysta stefnu pess eru markmid og leidarljés deiliskipulags Bollagarda og Hofgarda ma. eftirfarandi:

Skilgreina byggingarreiti og byggingarmagn & 6byggdum [6dum (1)

Skilgreina heimildir til steekkunar, svalalokana, solskala og endurbyggingar husa sem geri
huseigendum Kkleift ad endurnyja og betrumbeeta fasteignir sinar. bess ber ad geta ad
skipulagsreiturinn er nanast full- og fremur péttbyggdur svo svigram til uppbyggingar er takmarkad
Gera husakénnun samkveemt Skv. 37.gr. skipulagslaga nr. 123 22. september 2010.

Beeta umferdardryggi og umhverfi par sem porf er & og styrkja heildaryfirbragd sveedisins.

Skilgreina génguleidir

Skilgreina grenndarsvaedi

Skilgreina opin sveedi
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Kynningar og samrad
Gerd lysingar, deiliskipulagstillogu og framsetning deiliskipulagsins er undir stjorn Skipulags og
mannvirkjanefndar Seltjarnarness. Deiliskipulagsvinnunni ma skipta upp i eftirfarandi verkpeetti:

e (Gagnaodflun og samrad vid ibua og hagsmunaadila

e Frumdrog og samrad vid Skipulags- og mannvirkjanefnd

e Endanleg gerd skipulagsuppdrattar og skipulagsskilmala

e L dgformleg kynning og umfjéllun

Timasetningar
e JUni/juli 2013- kynning fyrir hagsmunaadilum / ibdum. Samrad vié hagsmunaadila.
e Juli — september — fyrstu drog ad tillogu til Skipulags- og mannvirkjanefndar Seltjarnarnessbeejar,
kynningarfundur med hagsmunaadilum / ibtum.
e  Oktdber 2013 — Lokadrdg til Skipulags- og mannvirkjanefndar Seltjarnarnessbeejar
e  Oktdber / ndvember 2013 — Fullunnin tillaga og kynningarferli. Formleg auglysing deiliskipulags.

Tengsl vid adrar aztlanir
Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024

Skipulagslog nr. 123/2010 — LEIDBEININGABLAD nr. 9 2. (tgéafa, jantar 2013
Umhverfisstefna Seltjarnarness 27. mars 2002

Heimildir:
Seltjarnarnesbeer; Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024

Elin Osk Hreidarsdéttir, Runar Leifsson: Fornleifaskraning & Seltjiamarnesi, FS305-05221, Fornleifastofnun
Islands, Reykjavik, 2006
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