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LOG og REGLUR

SKIPULAGSREGLUGERD nr. 90/2013
5. Kafli

Deiliskipulag er skipulagsaaetiun fyrir afmarkad sveedi

eda reit innan sveitarfélags bar sem framkvaemdir eru
fyrirhugadar.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til
afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat kynnt fyrir ibuum
sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum a
almennum fundi eda a annan fullnaegjandi hatt. Skal
kynningin auglyst med aberandi haetti, svo sem med

auglysingu i svaeedisbundnum fréttamidli og/eda med
dreifibréfi.

AAAAAAAAAA



" .
. .t'
L oy
L
,f:.'
& g e
Drser,l,
L o
o
- -
5T
r‘r'_"
L

| adalskipulagi Seltjarnarness 2006-2024 er Kolbeinsstaéamy?ri 7
skilgreind sem ibudasvadi.

sykkt af

an 2006

Markmid og leidarljds deiliskipulags eru ma. eftirfarandi: =it ...

e Endurskipulag umferdar vid Sudurmyri

e Skilgreina byggingamagn og byggingareiti a dbyggdum l6dum
e Skilgreina heimildir til svalalokana og endurbyggingar husa

e Auka umferdaroryggi gangandi og hjolandi vegfarenda

e Skilgreina onytt land a morkum Reykjavikur og Seltjarnarness til austurs.
e Gera husakonnun skv. [6gum
e Skilgreina grenndarsvaedi

e Skilgreina opin svaedi
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Sudurmyri 38 / hus i byggingu
Skilgreina sve=di

Skilgreina svasdi

Sudurmyri 36 og 38
-byggingaréttur og 16daskipting

Skilgreina grenndarsvaedi

Husakdnnun / skv. légum skal
gera htsakénnun

Sudurmyri /
endurskipulagning

Tjarnarmyri 4 / byggingaréttur

Landmérk Seltjarnarness / Rvk.
Nuverandi gongustigur felldur n

Nesvegur 102/
byggingaréttur
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SELTIARNARNES ~ KOLBEISSTADAMYRI
DEILISKIPULAG
Grelnargerd og skimalar med delliskipulag!

Admibrloun shipulagsevmils
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S \ AFSTOBUMYND 1:500
105-02/ SUBLIRMTRI 36 O 38, NOVERANDI FYRIRKOMULAG

SUDURMYRI 60, VELIIR

Alfoinni e siaksteeit hus sem rermilter a0
lfe. GGt jarthaadar e - 4.00
Geverbur sersiakt &0anad asamt
SupingarTEt i 23 6

SUBURMYRI

SUBLRIYR 0

AFSTOBUMYND ! SNEIBING 1:500
SUBURMYRI 80, AFSTOBLMYND OG SNEIBING

AFSTOBUMYND 1:500

FYRIRHUGAB SKIPULAG

Um er adraeda hasin Stori
Heimitt er a8 rifa hosin.

Gerd varda nj 168bI8d fyrir nar 68

[ SUDURMTRI

EIDISMVRI

SUBURIIYRI 3608

EIDISMYR] 17-18

TLIARWARNYRI 4 B ONVE!LIR

A lidinni e stakstzl his sem heirit er 59
Haii or 2 byagla bllskir 28 Gdarmihum,
okt jardhastar &~ 450

Gert werdur serstakt i53arbizd asamt
bypingamel i peses 6

TIARNARMYRI

]
TJARNARMVRI 4

AFSTOBUMYND / SNEIBING 1:500

TIARNARMYRI 4, AFSTGAUMYND OG SNEIBING

SNEIBMYND 1:500
SNEIBMYND OG SKILMALAR

SUDURMYRI 10 BIARG Il

Algeinni ex stasek: s sem heimilter ad
it G0 [ardihaatar werdur sern nasst
nuerandi sia - 450 (et viad).

(Gert vertur serstaket (odarblad asam:
gingarmel. i pcsa 68

ey =t
SUBLRMIRI 10

AFSTOBUMYND / SNEIBING 1:500

SUBURMYRI 10, AFSTOBUMYND O SNEIBING

SURURMYRI 36-38 06 EMNSIMYRI 17-19

GREINARGERE NER NYJU DEILISKIPULAGH

LéBunum trimur r breyt  fiérar 143ir; Sudurmyr 36 og 38 ag
Eisismyri 17 og 12,

Gerl ar ras fyrir pri 50 Kdarnlul | sigu

wardi samainadur adinri Eidismyri 17. Adkama a8 Eidisniri 17 oy
Eisismyri 19 er fra Eiismyri

Ateikningu er syndur byggingareitur, stesettur parmig a6 flarkegd fra
ladamétum beggja vegna eru 3 m an Ind golu 6 m.

Milli byag ngareita via Edismyr og SUSLIMYr ens 7 m (3.5 mfra
IaBamarkum hvorum megin)

GERDBYGGINGA
Byagia ma parmiis & tyeimur haEaum mes innbyaaum bilskorum og er
hadmarksr gtngarhiutiall hverrar Iar 0,85 og grunnfiolr (fotspary heers
hisss skal okki vera mairi an 1/3 af I6darstaomd. GK jarbhadar ar ~£ 45
+i6 Sudurmyr en ~4.50 vid Eidismyri

Kot biskirs ma vera 30cm nesar en uppgefin GK jarshatar,

Heirmil: ar ad byogia Kallara. baklam ar flst

SURURMYRI 10 OG 60 TJARNARMYRS 4

GREINARGERE NED NYJU DEILISKIPULAGI
A sinbylishitsalboum sem stands vie Susurmyri 1069 60 og
Tiamarmyri 4 aru hds sam hebnilt ar adi rifa og byaga ny.

teikningum er syndur byggingarcitur, stadsettur pannig a6 fiarleegd fra
ladamérkum er minnst 3 m nema par sem leyft er ad byggja bilskir

a ladamsrkum (Tjarmarmyjr 4)

GERD BYGGINGA
Byggja ma sinbjlishis & Lveimur hasdum med innbyggdurn bilskarum
ot or hamarksnytingarhlutiall huerrar 168ar 0.55 og grunnfistr (fatspary
hvers hiiss skal ekid vera meiri en 1/3 af ladarsterd.

Hamarksheed hiiss med hakyirk ar 7 melrar (ri GK jarohesoar,

Ke blkilrs ma vera 30cm nedar en Lppaefin GK jardhzsdar

Heiril: er a8 byggja Kallara. kakform er fjalst
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HLUTI GOTU 1:200

L

DAEMIGERE GOTLUMYND: GATNAMOT GRAENUMYRI 0G SUBURNYRI

SNIB UM GOTU 1:100

DEMIGERT SNID UM GOTU; GATNAMOT GRAENUMYRI OG SUBLIRMYRI

GOTUMYND, SMB Ui GOTU

Logd er til breyting & umferd & Sudurmyri til ad auka umferdartryggi.
Sudurmyri verdur einstefna, prir botnlangar med innakstri til
nord-vesturs frd Nesvegi.

Einstefna gefur rjmi fyrit hidlreidastig med Sudurmyri

bar sem Graznamyri, Tiarnarmyri og Kolbeinsmyri maeta Sudurmyri
ergerd tillaga a0 upphaekkunum og ad gatnamt verdi [

hazd gongu- og hjdlreidastiga.

Samsvarand| upphazkkun ¥iir Sudurmyri er vid bidstod Straetd vis
Hesveg.

Gert er rad fynr samsida bilastedum | Sudurmyri ens og ndeer.

1 Sudurmyri, Graenamyri, Tiararmyri og Edlismyri verdur
hamarkshradi 30 ke /kist.
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Su6urm\'/rl, sem l]ggu rsamsfaa Nesvegl
hefur p6tt haettuleg Qg\eg[ nyju’ :

til ad auka umferdaroryggi. Lagtertilad
Sudurmyri verdi/prir botnlangar med
innakstri fra Nesvegi, Pad kemur fveg.
fyrir gegnumakstur og oviskomandi
umferd. g o Ak KF

bar sem Graenumyri, Tjarnarmyriog
Kolbeinsmyri maeta Suurmyrier gerd

gatnamot verdii haed gongu- og %‘\ “ _.
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BYGGINGAREITIR ofl.

Almennir skilmalar

Byggingareitireru afmarkadira peim [6dum par sem heimilareru
breytingar. A 6drum 163um eru Gtlinurhisa jafnframt
byggingareitir. Heimilt er ad gera smdavaegilegarbreytingara peim
husum, td. byggja litla sélskala, loka svolum med svalaglerio.p.h.
an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Seekja skal pé um allar

breytingartil Skipulags- og umferdarnefndar Seltjarnarness.
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Sudurmyri/Eidismyri

‘ AFSTOPUMYND 1:500
05-02/ sUBURMYRI 36 OG 38, NUVERANDI FYRIRKOMULAG

Sudurmyri 36 (Litli AS), Sudurmyri 38
(Stéri As): bessum [68um er skipt upp og
gerdar 4 160ir fyrir tvd parhus. Annars
vegar Sudurmyri 36 og Sudurmyri 38 og
hins vegar Eidismyri 17 og Eidismyri 19.

y 4 [

O [

NUYERANDI FYRIRKOMULAG - TEIKNING 1

A 166unum ndimer 36 og 38 vid Sudurmyri eru stakstao his.
Um er abrasda hasin Stori As og Litli As.

Heimilt er ad rifa husin.

Gerd ver8a ny [6dablod fyrir nyjar 163ir

<
4
staekkun fodar
Ay ldamérk

y- noverandi
i6damdérk

[ =
z £
x a
g . . 2
o I~ SEE i
l S S i 2 l
P I il | = &I
) T med 1
SUBURMYRI 36-38 EIBISMYRI 17-19
£ oy AFSTODUMYND 1:500 7B SNEIDMYND 1:500
W FYRIRHUGAD SKIPULAG 05-02 SNEIDMYND OG SKILMALAR

Sudurmyri36 og Sudurmyri38: Sudurmyri 36 er um 476
m? ad steerd, Sudurmyri38 um 470 m? ad staerd. Nanar
verdur kvedid & um l68astaerdira maeliblodum. Byggja ma
parhus a tveimur haedum og er hamarksnytingarhlutfall
hverrarlddar 0,55 og grunnflotur (fotspor) hvers huss skal
ekki vera meiri en 1/3 af [6darsteerd. Ein ibdd skal vera i
hverju husi. Heimilt er ad byggja kjallaramed adkomu ad
utan. Tvo bilastaedi skulu verad hverril6d. Nanari
skilmalar eru & sérteikningu.

Eidismyri 17 og Eidismyri19: Eidismyri17 um 460 m? ad

steerd og Eidismyri 19 um 470 m? ad steerd. ; V!‘
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Vellir-Blomvellir-Bjarg Il

SUPURMYRI 60, VELLIR

Al6dinni er stakstzett his sem heimilt er ad
rifa. .Golfkéti jardhasdar er ~ 4.00

Gert verdur sérstakt |6darblad asamt
byggingarreit fyrir pessa 104.

[ SUBURMYRI

SUDURMYRI 60

‘ AFSTOPUMYND / SNEIDING 1:500
SUBURMYRI 60, AFSTOPUMYND OG SNEIDING

{

L

Sudurmyri 60 (Vellir): i stad ndverandi huss
ma byggja tveggja haeda hus og er
hamarksnytingarhlutfall I6ar 0,55 og
grunnflotur (fétspor) huss skal ekki vera
steerri en 1/3 af [6darstaerd. Bilskir ma
byggja ad nyrdril66amorkum. Einibad skal
verai husinu. Heimilt er ad byggja kjallara
med adkomu ad utan. Tvo bilastaedi skulu
vera a 160

TJARNARMYRI 4, BLOMVELLIR

A lodinni er stakstastt hs sem heimilt er ad rifa
Heimilt er ad byggja bilskir ad lédamarkum
Galfkoti jardhaedar er ~ 4.50

Gert verfur serstakt I00arblad asamt
byggingarreit fyrir pessa 68,

=

[+—— TJARNARMYRI

=i

. ://:\\ 4} =
e N A R
N

4 NNy q——
LT\R TJARNARMYRI 4

SUDURMYRI 10, BJARG il

A lo8inni er stakstastt his sem heimilt er ad
rifa. .Golfkoti jardhasdar verdur sem nast
naverandi kota ~ 4.50 (ekki vitad).

Gert verfur serstakt [00arblat asamt
byggingarreit fyrir pessa 168,

==
I Pee———

SUDURMYRI 10

/5 AFSTOPUMYND /SNEIDING 1:500
Q’S‘O}‘ TJARNARMYRI 4, AFSTODUMYND OG SNEIBING

Tjarnarmyri4 (Blomuvellir): | stad naverandi
huss ma byggja tveggja haada hus og er
hamarksnytingarhlutfall |66ar0,55 og
grunnflotur (fotspor) huss skal ekki vera
steerri en 1/3 af [6darstaerd. Bilskdr ma
byggja ad nyrdrilédamorkum. Einibad skal
vera i husinu. Heimilt er ad byggja kjallara
med adkomu ad utan. Tvo bilasteedi skulu
vera a 16d.

TN

AFSTOBUMYND / SNEIDING 1:500

\@‘92/ SUBURMYRI 10, AFSTODUMYND OG SNEIBING
Sudurmyri 10 (Bjarg ll): Byggja ma tveggja
haeda his med einniibud oginnbyggdum
bilskur. Hdmarksnytingarhlutfall I66arer
0,55 og grunnflotur (fotspor) huss skal ekki
vera steerri en 1/3 af [6darsteerd. Tvo
bilastaedi skuluverad [68. Nanariskilmalar
eru a sérteikningu.

“L;“AZJJ ASK

ARKITEKTAR




HUSAKONNUN

Husakénnun
Lodaskra
Mars 2014

2

ASK

ARKITEKTAR

Ibeinsstadamyri-hisakénnun

Tjarmarmyri1 -7
Byggingarar: 1989

Hénnubur: Arkitektar sf

Megin byggingarefni: Steinsteypa
Radhuis: 4 ibudir

Breytingar:

VarGveislumat: Ekki gerd tillaga um sérstik
vemdunarakvasdi

Léd: 1236,1 m”

Byggingamagn: 837,6 m’

Hasdir: 2

Nytingarhlutfall: 0,68

bud: 1

Tjarnarmyri 2

Byggingarar: 2010

Honnuéur: Gubnin Ingvarsdottir arkitekt FAI
Megin byagingarefni: Steinsteypa
Einbylishas

Brewtingar

Varbveislumat: Ekki gerd tillaga um sérstok
vemdunarakvaedi

Lo 4135 m?

Bygagingamagn: 2197 m*

Haadir: 2 + kj

Nytingarhlutfall: 053

Ibas: 1

Tjamarmyri 4 - Biémvellir

Byggingarar 1945

Hénnudur: Gudmundur H. Porlaksson

Megin byggingarefni; Timbur, barujamskiastt.
Einbyiishus

Breytingar: Bllskur byggéur arid 1951, Solskall
1954

Vardvelslumat: Ekki gerd tillaga um sérstdk verndu-
narakvaedi

Lo8: 434.0 m?

Byggingamagn: 181,3m*

Haedir: 2

Nytingarhlutfall: 0,42

lbad: 1

Tjarnarmyri 6 og 8
Byggingarar: 1989

Honnudur: Arkitektar sf

Megin byggingarefni: Steinsteypa
Parhus

Breytingar:

Var&veislumat: Ekki geré tillaga um sérstok verndu-
narakvaesi

Lad: 7049 m*

Byggingamagn: 5159 m’

Hasdir: 2

Nytingarhlutfall: 0,73

ibadir; 2



LOPASKRA

Sugurmyr | <8 B Pt | Libb | uss L= 1
Sudurmyri 26 369,3 216,6 | 0,59 0,58
Sudurmyri 28 3581 | 216,6 | 0,61 0,61
Sudurmyri 30 449 | 196,1 0,44 0,44
suurmyri 32 | 3088 | 1874 | 0,61 0,61
Sudurmyri 34 3872 | 187,4 ' 0,48 0,48
Sudurmyri 36 are | Ny 168 | 0,557

Sudurmyrl 38 470 Ny 168 | 0,55"°

Sudurmyri 40ab s05 | 362 | 0,60 0,60
Sudurmyri 42ab 624 358,8 0,58 0,58
sudurmyri 44ab 617 | 358,8 | 0,58 0,58
Sudurmyri 46ab 624 | 358,8 ' 0.58 0,58
Sudurmyri 48 1028 | 2132 [ 0,21 0.21
Sudurmyri 50 1028 258,3 | 0,25 0,25
SuBurmyri 52 125 | 93,2 | 0,75 0,75
Sudurmyri 54 312,1 159,8 0,51 0,51
SisAiremirl 55 ann i 1874 I nAg naAg
Tiarnarmyri 18 347,5 296,6 0,85 0,85
Tjarnarmyri 19 273 252,4 65,0 0,69 0,92
Tjarnarmyri 21 325,3 267,1 45,6 0,68 0,82
Tiarnarmyri 23 441,2 267,1 70,0 0,45 0,61
Tjarnarmyri 25 255,2 252,4 85,0 0,73 0,99
Tjarnarmyri 27 3376 267,1 70,0 0,58 0,79
Tjarnarmyri 29 336 252,4 0,75 | 0,75

*) hamarksnytingarhlutfall l6dar 0,55 (ofanjardar) og grunnflétur
(fétspor) huss skal ekki vera staerri en 1/3 af [6darstaerd.

Raudar tilur eru breytingar fra niverandi stéidu
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GRENNDARSVADI

Grenndarsveaedi:

A sk. grenndarsvaedum skulu l[68aeigendurkoma upp leiksvaedum

| 4 eigin kostnad og sja um rekstur peirra. | pinglystum skjélum um

| grenndarsveedi segir ma.: ,,Su kvod hvilir d 6llum I6dareigendum ad
| peir skulu hirda og annast vidhald grenndarsvaeda d sinn kostnad.
Skulu I6darhafar stofna med sér félag um frdgang og rekstur
grenndarsveedanna og fer hver ibudareigandi med eitt atkveedi.”
Grenndarsvaedi eru merkt &8 uppdreetti. Eignaskipting
grenndarsveeda ereftirfarandi:

e GrenndarsvaediNA, 1235,9 m?: Kolbeinsmyri 1-11, Eidismyri 30

* Grenndarsvaedi NB, 965,2 m?%: Kolbeinsmyri 12-14, Eidismyri 8-
12, Eidismyri 14-20, Eidismyri 22-26.

* GrenndarsvaediNC, 471,0 m%:Eidismyri 2-6, Tjarnarmyri 9-15,
Tjarnarmyri 17-21.

e GrenndarsvaediND, 653,2 m%Tjarnarmyri 29-33, Tjarnarmyri
35-41, Tjarnarmyri43-47.

* Grenndarsvaedi NE, 870,2 m?2: Kolbeinsmyri 2-10, Eidismyri 1-
15, Tjarnarmyri 1-7, Sudurmyri 28-32.

» Grenndarsvaedi NF, 1484,3 m%Tjarnarmyri 6-8, Tjarnarmyri 10-
18, Graenamyri 1-3, Graenamyri5-11.
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ATHUGASEMDIR

[ gr. 5.6.2 Skipulagsreglugerdar segir:

I auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi
og skal sd timi ekki vera skemmri en athugasemdafrestur. [
auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga
hagsmuna ad geeta gefinn kostur d ad gera athugasemdir vid
tillbguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en
sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila
skuli athugasemdum.

Athugasemdum skal skila til skipulagsfulltrua eda a netfangid
postur@seltjarnarnes.is eigi sidar en 23. juni 2014

SELTJARNARNESBEZAR

Skipulags- og mannvirkjanefnd

Seltjarnarnesbaer, bt. skipulagsfulltria,

Austurstrond 2, 170 Seltjarnarnes.

Simi 595 9100, fax 595 9101, netfang: postur@seltjarnarnes.is.
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